ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWNIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZALESIE

ZMIANA STUDIUM
UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY ZALESIE

Zalkacznik do uchwaly Nr ................ z dnia ..o

Rady Gminy Zalesie

ZALESIE 2008



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWNIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZALESIE

SPIS TRESCI

SPUS TRESCH .ottt ee ettt 22t e e et et e et e ee e et e et e et et e e e e aeease et e eeeeeeeeeeeens 4

WPROWADZENIE ..ottt ettt et ettt ettt et et e ettt reeeeeneen e et reaneensenrens 7
CEL | ZAKRES OPRACOWANIA. 111 et ttae ettt ittt et sttt stasessss s sesssansesnsensenrestte ettt rereaearenrens Z...
1.1. CELE | ZADANIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
o S = ¥ = N1 N1 =T 7
1.2 TEMATYKA STUDIUM | ZAKRES JEGO USTALBN .. ...uttinieineeeneeeeeenseneeaeneeensensesensenennenennens 8
1.3ZAKRES OPRACOWANIA STUDIUM .. et ttuttutsnsenesseensensensessessessensennsansssassnsenses e 9
L. AZAWARTOSC STUDIUM. .eteuieiueeee ettt e et e e et e et ee s e e ameea e e e enseea s ensenea e eeenreeeaeneennen 9
IMATERIALY WYJSCIOWE. . eueteuteenteeeeeen e ee e e et e e e eesen s eam e eese e enseeesenseee s e seaenrenserensenernnnns 10

ANALIZA | DIAGNOZA STANU ISTNIEJ ACEGO ......cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiemmmenenenenes 11
POLOZENIE | WIELKOSC TERENU. ..t et teueeeaeeetteaeesenseeeseaseansese trasanee s enseensesesensenseaensanenrensenes 11
STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENOW . 111 ttuttueettetteseensensensessesssssnsssesenessnsensensesteertnrnreren 13
2.1.UKLAD PRZESTRZENNY OSADNICTWA | JEGO CHARAKTER. . cu it itieeeteeeeeeeaeeeeneeeneeeenenns 3.1
2.2 . HIERARCHIA SIECI OSADNICZED. ... it tuntstttensestssssensensessesesissnstnsestesassnse st 13
2.3.ROZMIESZCZENIE | CHARAKTER TERENOW O FUNKCJACH MIESZANIOWYCH. ..cuvvvvveenennenne. 14
2.4.STAN TECHNICZNY BUDYNKOW MIESZKALNY CH . +uvvuieueuirnerneensenseseesseenseasenresseensensennees 14

ANALIZA PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | REAZACJA URBANISTYCZNA...14
3.1.DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENOW W MIEJSCOWYCH RNACH

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .. .cuuituiiteetieeteetestsstnsesesansrsnsssenssneseneesnesnneensns 14
3. 2. RUCH BUDOWLANY . ¢ .ittituieaiiteetes e e e et ease s ea s et s sea s e s s s e s e s s e s s ssasea et ssnssnssnsessannnen 15
STAN | ZASOBY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO. ... ..uivuienienesneetesaesisesesseeranessnsssnssnnns 16
4.1 . PODSTAWOWE ELEMENTY SRODOWISKAL ... cuuitnitniinietiiteeeeneeaeesesseesssasennaessssnssnssnseaees 16
4.2.OBSZARY | OBIEKTY PRZYRODNICZE PRAWNIE CHRONIONE.......ivuitnietieenieeieeteeseenneeanss 21
S5OCHRONAWARTOSCI KULTUROWY CH. ..euiitiitiitieteee e e et ee st e e e et s eaesas st seaasssensenseneans 23
oI B R ST 2 ST 0] 23 7074 N | 23
STRUKTURA SPOLECZNO— DEMOGRAFICZNAGMINY ...ieiiiiiiiie et e e e e re s e e e e 35
6.1.ZAGADNIENIA DEMOGRAFICZNE. .. .uutietiiiteeteeteeaestsetesanseanssemesssasessssaerans s essnerenerenns 35
B. 2. ZATRUDNIENIE. ...t uttueteteteesae et eet s et es st et eea s ama s ea s e s s b s sassaseaseeeassesnsensan s s snnnnnnseanees 35
5. 3. STRUKTURA USEUGOWA. ....cetteitniiite et et e et eeaaeeaa s satesea s smaaees s sstnseaassen s s ssnsesnssnsaetsarnenes 35
6.4. OBIEKTY PRZEMYSLOWE, SKEADOWE ORAZ INFRASTRUKTURALNE ....vviniiniiiieieeeeeene e, 36
6.5. INFRASTRUKTURA SPOEECZNA .. cttiitnitttttteeeeettseeteesa s st sstsseaseessseassasesassaserseensasnares 38
SIS (@ 1IN [o 1T, P 39
TINFRASTRUKTURATECHNICZNA. .t ettt e teieeee e e e et et st e e e s sesse s e e e ea e e s b s s eneearenasnaes 40
7. 1. INFRASTRUKTURA DROGOWA ...tittitnitnitaeit it eetaeaeeetseaeetesaseaers s san s s easeasaaessassnsensenrenns 40
7.2.ANALIZA STANU GOSPODARKI WODNO— SCIEKOWEJ | KOMUNALNEJ ORAZ W ZAKRESIE
CIEPLOWNICTWA, GAZYFIKACJI, ELEKTROENERGETYKI | TELEKOMUNIKACIL «.cvvvivniieneiieiieeinnas 42
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | ROZ WOJU.50
1ZWIAZKI Z OBSZARAMI ZEWNETRZNYMI . 1 .ituitniintiuitetnesneeneeseeseessssneensrnsanesesneensssarsnssnsenees 50
2UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE. ... ctuiitieiieeiteeeaeestseeteesaestnessssanssssssesessasssaessneernsssneesnrees 51
2.1.UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENOW. . .cutieuieeteetieeee e et eea e st ssiesasesmsessessansennseenns 51
2.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGQ.......cevnvienrenrennrenn. 53



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWNIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZALESIE

2.3.UNARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY WYNIKAJ ACE ZE STANUSRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO W TYM W STANU ROLNEJ | LENEJ PRZESTRZENI ORAZ ZASOBOW WODNYCBH3
2.4.UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ DOBR

KULTURY WSPOECZESNED ... ctiititnittiititttteteeae et sastasssenneesssseenseasensssestssnsensrtessssnsrrnees 56
2.5.UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z JAKCSCI ZYCIA MIESZKANCOW W TYM OCHRONY ICH
4] 210 .Y 57
2.6.UNARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA 58
2.7.UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB ROZWOUJIU GMINY......iuveeneireetieiineeinereneeenees 58
2.8.UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW......cvuienieniiiiineeneeneennss 58

2.9.UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z STANU SYSTEMU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ W TYM STOPNIA UPOR2DKOWANIA , GOSPODARKI WODNO- SCIEKOWEJ]
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAML...c.ciiiiiiiiiiiii e 58

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ... .o 65

1KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAXZV PRZEZNACZENIU TERENOW65
2KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ @YTKOWANIA TERENOW, W

TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY .. ..utuietitnitnieneeneiseettesssnsensesssnnassnssnssnssasssnssnses 67
30BSZARY ORAZ ZASADY OCHRONYSRODOWISKA | JEGO ZASOBOWOCHRONY PRZYRODY
KRAJOBRAZU KULTUROWEGQ ...t ututtttteentntnsessnenssss e snsasssssssasensassre e tntase e saessssrsneaerersrenes 68

3.1.KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ68
3.2.0BSZARY | OBIEKTY PRZYRODNICZE PRAWNIE CHRONIONE ORAPRZEWIDZIANE DO

OCHRONY NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH. ... cuuiieniiieeetieiieeieeeteeeieeieeenesennens 68
3. 3. ROzw0OJ ROLNICTWA— WYKORZYSTANIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRZYRODNICZEJ....... 71
3.4.LESNICTWO | GOSPODARKA LESNA. ot tittienieeiiateaeetetete st et st ssnsssennsesaasassnsensensesessssnsens 73
I TV N[ o 17,7/ T 74
3.6. REKREACIA I WYPOCZYNEK ... euiiutitieteeteeseae et etssssas et sessseasesaseaseassasssns s ssnsetesassanssnsenes 75
3.7.OBSZARY CHRONIONE ...uuitunieuniiteiteetneetetsntantansessenas st eanstanrsasstasesnresnsesneernsssnnn 76
40OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | 2ABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOECZESNED ... et ititnitneiiiitttieetseae et sassasssenneesssssenseaseaessassnssneensrtasrssnerrnees 78
5KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJ! | INFRASTRUKTRY TECHNICZNE.................. 80
5.1.IDENTYFIKACJA | OCENA PODSTAWOWYCH ZAGREEN. .....ucvuiiniiiiiiiiieieeieieeseeneeneenees 80
5.2. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNED ...ueuitititeeeaeeteiteessesassaseasenssassnssnsessssnssnssnssnsennns 81
60OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE EBDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
[0 NN IR N 7. S 82
70OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO o}

ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOWEUZACYCH REALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU KRAJOWYM BORZADZONYCH PRZEZ
WEASCIWYCH MINISTROW | CENTRALNE ORGANY ADMINISTRACJII ZADOWED ....evnieneiininneenn. 83
80BSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPOREDZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGNA PODSTAWIE PRZEPISOW ODEBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALK | PODZIALU NIERUCHOMGSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERCHNI SPRZEDALY POWYZEJ
2000M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEL.....cuuitiitieniiniinieeeeiesneensenssnsenennesnasenns 83
90BSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGON TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LENYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE. .......ccvveu... 84
100BSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZEISTWO POWODZI | OSUWANIA SE MAS ZIEMNYCH....84

3



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWNIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZALESIE

110BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Zt OZU KOPALINY FILAR

(01011210 N N N 72 85
120BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORADBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCl GOSPODARCZED .. ..uuivtniiteiteiieieesiieesnesensasnens 85
130BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCH, REHABILITACJ! LUB REKULTYWACI! ..evvvnieninennes 85
14GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH....uuivuiiniiiiieitieeieeineeeeeseennnas 85
15INNE OBSZARY PROBLEMOWE. .. .cuieutiunitnitneaneeteettesesseaseastassasssnssnsesssassnssnsensessrssasassnsenns 85
16KIERUNKI ROZWOJUGMINY W ZAKRESIE ELEKTROENERGETYK| GAZYFIKACJI |
ZAOPATRZENIA W CIEPLQ GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ | GOSPODARKI ODPADAML........ 86
16.1.GAZYFIKACIA PRZEWODOWOA ....etiieteeteit et ettne et esaaestasesnsssnnseesseansssnssassansesnsssnsasnsees 86
16.2. ELEKTROENERGETYKA ..uuiitiitiitneiteetettaeraatstaesstsessisesassanssansansssasssneeteeensesasranerans 7.8
16.3.ZAOPATRZENIE W WOLE, ODPROWADZANIESCIEKOW | GOSPODARKA ODPADAMI........... 87
UZASADNIENIE ORAZ SYNTEZA STUDIUM .....coiii e et 93



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWNIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZALESIE

WPROWADZENIE
Cel i zakres opracowania

1.1. Cele i zadania studium uwarunkowa 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana Studium Uwarunkowa Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Zalesiezostata sporglzona na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003agitanowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 rokoz. 717 z piniejszymi
zmianami) oraz Rozpogdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@d2 roku

w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowia kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Podstaw do podgcia prac nagmiary w/w studium byta uchwata Rady Gminy Zalesie Nr
VII/45/07 z dnia 09 sierpnia 2007 roku.

Celem studium jest okikenie polityki przestrzennej gminy w tym lokalnyctasad
zagospodarowania przestrzennego oraz polityki itwegmej i kierunkow tych dziedzin
gospodarki przestrzennej, ktore wynikajprzepisow prawa.

Studium nie stanowi aktu prawa miejscowego, ktorzapisy stanowipodstaw
do ustalania decyzji o warunkach zabudowy.
Jest to opracowanie ustaleg i okrélajace polityke gminy w zakresie gospodarki
przestrzennej, stanowd jednoczénie podstaw merytoryczm wielu r&nych zada
inwestycyjnych
Studium uwarunkow@a i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gmnjest
elementem sttacym migdzy innymi do nasgpujacych dziaté gminy:

* Podejmowanie uchwat o przypieniu do sporazania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ( w tym obligatpcty).

*  Wewnrgtrznej kontroli uchwat o miejscowym planie zagospaivania przestrzennego pod
katem ich zgodngci z ustaleniami studium.

» Postugiwania siprzepisami ustaw szczegotowych, ktore areay0j aspekt przestrzenny
I wiaza W postpowaniu administracyjnym organy gminy.

Poprzez ,uwarunkowania” rozumie¢sizjawiska przyrodnicze, kulturowe, spoteczne,
ekonomiczne i przestrzenne, ktore sprzyjajdz ograniczai mazliwos¢ rozwiazywania
probleméw oraz zaspokajanie potrzeb. W oparciu brazee informacje na temat
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zagospodarowania przestrzennego | stanu spoteczgospodarczego gminy,
usystematyzowano najistotniejsze zjawiska i prolem formie kompleksowej oceny
uwarunkowa oraz wytyczenia kierunkow rozwoju ukierunkowanyehosagniecie celéw
rownowagi i harmonii przestrzennej.

1. 2 Tematyka studium i zakres jego ustaie

Zgodnie z wyej cytowara ustaws 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
studium okrélono w szczegolnii:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzonaprzeznaczeniu terenow;
2. Kierunki i wskaniki dotyczice zagospodarowania orazytkowania terenow, w
tym tereny wydczone spod zabudowy;

3. Obszary oraz zasady ochrodgodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego;

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegalytkow oraz débr kultury
wspotczesnej;

5. Kierunki i zasady systemow komunikaciji i infrasttulky technicznej;

6. Obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym;

7. Obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponad lokalnym, zgodnie 2z ustaleniami nyplazagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami progranragdowych shiace realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym;

8. Obszary, dla ktorych gmina zamierza spde¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wajat&gzmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lénych na cele nierolnicze i niglee;

9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej siheej przestrzeni produkcyjnej;
10. Obszary narsone na niebezpiecastwo powodzi i osuwaniagimas ziemnych;
11. Obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacii;

12. Granice terenow zamigtich i ich stref ochronnych;

13. Obszary problemowe.
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1.3 Zakres opracowania studium.

Studium obejmuje caly teren gminy Zalesie w gratticadministracyjnych
0 powierzchni 14 716 ha.

1.4 Zawartosé¢ studium.

Studium obejmuje nagtujace materiaty:
Cze$¢ tekstowa:

* Wprowadzenie.

* Analiza i diagnoza stanu gminy.

» Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennegmiajoz
» Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy.

» Uzasadnienie przgfych rozwizan i synteza ustatestudium.

W cazsci tekstowej zostaly zawarte zmiany do Studium Umlaowa: i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zalesiesmie kursyw.

Rysunki w skali 1: 25 000 :

1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

2. Uwarunkowania przyrodnicze zagospodarowania przesirego — szatadlona,
gleby i przyrodnicze obiekty chronione.

3. Uwarunkowania  przyrodnicze  zagospodarowania  przestrego  —

geomorfologia
I budowa geomorfologiczna.
4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — ryswstallium (zadcznik Nr

do uchwaly Rady Gminy Zalesie).
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Materiaty wyj sciowe.

W toku prac nad studium uwarunkawikierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
Gminy postugiwano gimiedzy innymi nasipujacymi materialami wyjciowymi:

2.1. Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Zalesie (2004 r.)

2.2. Zmiany do Miejscowego Planu Zagospodarowarda$rzennego Gminy Zalesie
przyjete uchwad Nr XXIV/152/2002 Rady Gminy Zalesie z dnia 6 wéza 2002
roku.

2.3.Aktualizacja miejscowego planu zagospodarowpraastrzennego zatwierdzonego
uchwah Nr XXI11/13/1993 Rady Gminy w Zalesiu z dnia 18zgziernika 1993 roku.

2.4.Koncepcja kanalizacji sanitarnej dla gminy Zaepracowanprzez P.U.GS
“BIOTOP” z siedzila w Zamdaciu.

2.5.Mapa sytuacyjno — wysokmowa zastpcza Gminy Zalesie w skali 1 : 25 000 I. dz.
ks. Rob. 3004/81.

2.6.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédatyelskiego z 2002 roku.
2.7.Mapa geologiczna Polski 1 : 25 000
2.8. Plan Ochrony Przyrody Naééctwa Chotytow

2.9. Mapa glebowo — rolnicza 1: 5 000
2.10. "Meteorologia i klimatologia dla rolnikolRomuald Gumiski PWRIL

Warszawa 1951

2.11.Uchwata nr XIV/91/08 Rady Gminy Zalesie z dnia 20an2008 roku w sprawie
przyjecia zmian do wieloletniego planu inwestycyjnegdata 2007-2013

2.12. Koncepcja GospodarKtiekowej Gminy Zalesie (Zaiznik do Uchwaty nr
XI111/84/08 Rady Gminyaesie z dnia 15 kwietnia 2008 roku)

2.12. Program ochrongrodowiska Gminy Zalesie wraz z Planem Gospodarkigddmi

2.13. Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gniiaesie na lata 2008- 2012

2.14. Studium dla obszaréw nieobwatowanych famgich na niebezpieoz@wo powodzi
dla rzeki Krzny

2.15. Studiunuwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
zalesie przyjte uchwag Rady Gminy Zalesie Nr XI/50/04 z dnia 6 lutego£@iku
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ANALIZA 1 DIAGNOZA STANU ISTNIEJACEGO

Potozenie i wielkasé¢ terenu.

Gmina Zalesie polmna jest w potnocnej ¢gci wojewodztwa lubelskiego, we
wschodniej cgsci powiatu bialskiego, porailzy Biakh Podlask a Terespolem. Od strony
pétnocnej graniczy z gmin Rokitno, od strony wschodniej z gminTerespol, od
potudniowej z gmia Piszczac, a od zachodniej z gmimBiala Podlaska. Cegh
charakterystyczngminy jest jej poteenie w pobliu granicy Rzeczypospolitej Polskiej z
Biatorush, stanowaca obecnie wschodaigranie Unii Europejskiej.

Odlegta¢ centrum Gminy do miasta Biala Podlaska srodka o znaczeniu
subregionalnym, wynosi 17 km, natomiast do miastgewodzkiego Lublina - @odka o
znaczeniu europejskim, 160 km,.

Odlegtas¢ do Terespola wynosi 8 km, do miejscawidPiszczac 5 km.

Istotnym czynnikiem determinagym sytuacj przestrzeng#t Gminy jest potaenie w
najblizszym gsiedztwie stacji przetadunkowej kolei szerokotorpweMataszewiczach,
przy czym cgs¢ infrastruktury przetadunkowej stacji (w tym staggliw) znajduje s na
terenie gminy Zalesie.

Réwniez waznym elementem jestsiedztwo terminali granicznych w gminie Terespol,
potozonych na wschod od gminy Zalesie.

Innym czynnikiem determinagym sytuac} przestrzensngminy jest droga krajowa Nr 2

0 znaczeniu europejskim, przecugg obszar Gminy, w kierunku wschoéd — zachod oraz
droga prowadea z WOlki Dobryiskiej (o nr 68), ktéra prowadzi do terminala
granicznego w Koroszczynie. Drogi te starngpiagment trasy o znaczeniu europejskim
Berlin — Warszawa — Terespol — B§ze- Minsk — Moskwa.
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Gmina sktada giz nastpujacych wsi/ sotectw:

Lp. Nazwa wsi Powierzchniaw ha

1. KtodaDuza 1229,63
2. Kloda Mata 154,26
3. Lachowka Dia 187,76
4. Lachowka Mata 151,77
5. Zalesie 1874,8:
6. Wolka Dobryiska 2266,2:
7. Dobryi Maty 553,71
8. Dobryi Duzy 1763,2
9. Dobryri Kolonis 1003,7¢
10.Horb6w 285,8
11.Koczukéwka 331,26
12. Kijowiec 1079,7/
13.Dereczanka 409,32
14.Berezowka 467,14
15. Mokrany Stare 832,86
16.Mokrany Nowe 273,14
17. Nowosiokki 270,59
18. Malowa Gora 496,25
19. Kijowiec Kolonia 486,99
20.Horbéw Kolonia 597,65

Gmina Zalesie charakteryzuje¢sizwartym obszarem

Potudniowa ¢6& Gminy

uksztattowana jest ptasko, natomiast obszar Mald@a@jy, Starych i Nowych Mokran
posiada urozmaicarnrzezbe terenu.

Obszar gminy znajduje giw zasggu RoOwniny tukowskiej nalacej do Niziny
Podlaskiej.

Rzeka Krzna przechodzi przez teren Gminy od poku@himc w kierunku pétnocnym do
rzeki Bug.
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Stan zagospodarowania terenow.
2.1. Uktad przestrzenny osadnictwa i jego charakter

Potudniowa czs¢ gminy ma charakter day przy czym wschodnia ¢& kompleksu
lesnego znajduje sina terenie zajym pod stacje przetadunkaw Mataszewiczach.
Potnocny rejon gminy ma charakter rolniczy z glebamm najwyzszej przydatneci
rolniczej. Centrum gminy stanowi wieZalesie, poteona przy drodze krajowej Nr 2.
Pozostate osadnictwo skupione jest w g@agticych wsiach: Wélka Dobrska, potaona
przy drodze krajowej A2, DobfiyDuzy, Dobryh Kolonia przy drodze nr 68 Kioda R2a,
Kloda Mata, Lachowka Dia, Horbow Kolonia, Horbéw, Lachowka Mata, Kijowiec,
Kijowiec Kolonia , Dereczanka, Nowosio6tki, BerezéaykMalowa Gora, Mokrany Nowe,
Mokrany Stare, potoonych przy drogach gminnych i powiatowych ukiladgch sé na
kierunku poétnoc- potudnie . Wsie magharakter ulicowek, z zabudewvzdiwz drég.
Zespot zabudowy wielorodzinnej znajduje sa terenach dawnego Kijowiec PGR.
Istotnymi elementami zagospodarowarja®vniez stacje przetadunkowe skladeg st z
terenow sktadow paliw potone w potudniowo — wschodniej@zi gminy oraz terminale
przetadunkowe, znajdage sie na terenachsteych to jest:

- Terminal Raniewo (przetadunek towaréw zjednostkopeh i spaywczych),

- Terminal Kowalewo (przetadunek zia towaréw wraliwych na opady atmosferyczne,
przy wyciu sprztu zmechanizowanego),
- Terminal Woélka (przetadunek samochoddw i matewasgpkich — nawozy, pasze),

- Terminal Podedkéw 2 (port suwnicowy do przetadunkow zjednost&awch).

2. 2. Hierarchia sieci osadnicze,.
Hierarchia osadnicza na terenie gminy Zalesiewestsadzie dwustopniowa:

» Centralny érodek nadrzdny stanowi wi& gminna Zalesie, dglaca podstawowym
elementem struktury funkcjonalno - przestrzennejiedzily wtadz samoradowych,
osrodkami  wielofunkcyjnymi  w  zakresie  szkolnictwa  @@vowego i
ponadpodstawowego, opieki zdrowotnej, kultury, handustug rzemidniczych i
gastronomicznych oraz infrastruktury technicznej.

* Osrodki podrzdne uzupetniace arodek podstawowy twoszwsie potaone wzdik
drogi krajowej nr 2, to jest Wolka Dobtgka, Lachéwka Dia i Horbéw Kolonia, przy
czym petni one role érodkow wyspecjalizowanych.

» Oérodki podrzdne tworza pozostate wsie, gdziéwiadczone s ustugi na poziomie
podstawowym
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2.3. Rozmieszczenie i charakter terenow o funkcjaamieszkaniowych.

Na obszarach wiejskich dominuje zabudowa zagrodoyednorodzinna, w stanie
0go6lnym dobrym lub srednim. W miejscowsci gminnej przewza zabudowa
jednorodzinna w stanie dobrym. Spatkéu mana budynki nowo wybudowane z
zadbanymi obégiami gospodarczymi, ktore zostaty wdawie wkomponowane w uktad
przestrzenny wsi.

Jedyne enklawy zabudowy o charakterze wielorodzimngwiazane z dawnym PGR
znajdup si¢ na terenach dawnego gospodarstwa Kijowiec.

2.4. Stan techniczny budynkoéw mieszkalnych.

Na przewaajacej czsci obszaru olgtego studium dominuje typ zabudowy zagrodowej
uzupetniony miejscowo zabudaw jednorodzina. Stan techniczny budynkow
jednorodzinnych w przewajacej wigkszasci jest dobry lub bardzo dobry, ponieiwa
wigksza¢ z nich powstata w ggu ostatnich trzydziestu lat.

Na terenach wiejskich, gtéwnie tam gdzie produke@na nastawiona jest na
zaspakajanie wytznie potrzeb rolnikbw wyspuje zabudowa z okresu
migdzywojennego i z pierwszych lat powojennych w sta@mednim. G to najczsciej
budynki drewniane, z zachowanym stylem budownictmiejskiego Podlasia, ktorych
stan techniczny wymagatby przeprowadzenia prac momg/ch w celu przywrécenia im
dawnych walorow. Stan budynkéw wielorodzinnych gestni.

Analiza planébw  zagospodarowania  przestrzennego | afizacja
urbanistyczna.

3.1. Dotychczasowe przeznaczenie terendbw w miejsgml planach
zagospodarowania przestrzennego.

Gospodarka przestrzenna w gminie Zalesie jest obemparta o obowzujace prawo
miejscowe w postaci zmiany planu zagospodarowamzesfrzennego gminy Zalesie
przyjetej uchwad Nr XXIV/152/2002 Rady Gminy Zalesie z dnia 6 wézm 2002 roku.
Plan ten odnosi sido terendéw o nagbujacych funkcjach:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej

2. tereny zabudowy zagrodowej

3. tereny ustug komercyjnych

4. tereny przetworstwa, drobnej przethsdrczaici i rzemiosta produkcyjnego.
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Dla pozostatych terenéw do 31 grudnia 2002 rokuwehmywat plan zatwierdzony
uchwah Nr XXI11/13/1993 Rady Gminy w Zalesiu z dnia 19zpiernika 1993 roku.

W dotychczasowych planach miejscowych wyitmhiono tereny zaje przez zabudoyv
mieszkaniow i zagrodow w poszczegolnych wsiach. W rejonach tych ¢mage
zabudowa i ustalenia tych plandéw byly realizowaRezede wszystkim wyfaie s
uksztaltowane wsie o charakterze ulicowym, p@ane ukladem drég gminnych.
Pozostate elementy przestrzenne wynig&ajz nieobowiazujacego planu z 1993 roku, nie
Sa zrealizowane w pefni lub stracity aktuasdakreslone w nich formy aytkowania.

3. 2. Ruch budowlany.

Ruch budowlany w gminie z roku na roksme. W latach 2005-2007 zarejestrowano
nasepujecq ilos¢ pozwol@ na budow:

POZWOLENIA NA BUDOWE

Lp. Rodzaj 2005 2006 2007
1 |Budowa Budynku mieszkalnego 6 8 21
2 |Budowa budynku gospodarczego 9 15 13
3 |Rozbudowa budynku mieszkalnego 7 7 14

4 |Wszystkie decyzje 44 49 68
Na terenie Zalesia nie svidoczne wyrane tendencje wzrostu inwestycyjnego zxeine z
obstug ruchu przygranicznego, précz obiektéw przetaduniaw Ruch budowlany jest
stosunkowo niewielki i dotyczy gtownie obiektow mi&alnych oraz budynkow
gospodarczych zwranych z dziatalnieia rolna.

Na przestrzeni ostatnich dwudziestu lat nie ggafst na terenie Gminy widoczne zmiany
w gospodarce budowlane;.
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Stan i zasobysrodowiska przyrodniczego.

4.1. Podstawowe elementgrodowiska.

4.1.1. Geomorfologia.

Teren gminy Zalesie w regionalizacji fizyczno-gesfgznej J. Kondrackiego zostat
zakwalifikowany do dwoch makroregionow:

Niziny potnocno- podlaskiej,

Polesia podlaskiego.

Rzeka Krzna stanowi graridwoch mezoregionow naigcych do dwoch w/w jednostek.
Sa to od, potnocy Wysoczyzna Drohicka, a od potudiagilestos¢ tomazka.

Na badanym terenie moa wyr@ni¢ nastpujace jednostki geomorfologiczne :

Wysoczyzr morenow, potazona na wysokéci 140 — 160 m n.p.m., obejmgh
potnocry czeé¢ gminy. Wysoczyzna ta ma charakter lekko sfalowan@yniny
(ztagodzonej przez procesy peryglacjalne i posigliae) o nachyleniach powierzchni
nie przekraczaprych 5%. Powierzchaiwysoczyzny urozmaicaj wcigte na ggbokasc
kilkunastu metréw rozlegte doliny nieckowate, uckgm do doliny Krzny. Spadki ich
zboczy wynosz 5 — 10 %. Rozlegta dolina Krzny wcing sv wysoczyzig na gebokasé
ok. 20 m. Lagodne, pétnocne zbocz dolinyagaja spadki nie przekraczgje 15%. W
rejonie wsi Mokrany Stare zbocze doliny Krzny nadibwuje rozmyty pagorek
morenowy, sigajcy 160 m. n.p.m. Spadki wysokiego na 30m. zboczzkraczaj
15%.

Réwnina denudacyjna patona na wysok&i 140 — 148 m n.p.m., tworzy potudniew
wschodna czgs¢ gminy. Powierzchnia rowniny jest ptaska, o spatkdo 5%, z lekko
zagkbionymi zag¢bieniami wytopiskowymi o ptaskich dnach oraz nadibwana przez
dwa pagory rozmytych moren o wysdko5 — 10 m.(spadki zboczy 5 — 10 %) i pokrywy
eoliczne o mizszaci kilku metrow. Roéwnig denudacyja rozcinaj, ptytko wckte,
ptaskodenne doliny rzeczne uchaedz do doliny Krzny bezgoednio, lub do doliny
rzeczki Czapelki. Péinocna kradz rowniny (jednoczénie potudniowe zbocze doliny
Krzny) oshga wysoké¢ 5 — 10 m. Spadki, poza kilkoma miejscami gdzieekraczaj
15%, wynosz 5 — 10%.

Rozcinajca utwory morenowe dolina Krzny charakteryzuje sierokim (400 — 1500
m.), ptaskim dnem w ktore wge jest koryto Krzny oraz starorzecza. Ponad taras
zalewowy wznosi gi ha 1-2 m. listwa tarasu nadzalewowego, zachow#hange u
podné&a pétnocnegozbocza doliny.

Formy antropogeniczne, to nasypy i wykopy drogoveez avyrobiska eksploatacyjne.
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4.1.2. Budowa Geologiczna.

Obszar gminy pokrywajmiazsze osady czwartogdowe o grubéci ok. 100m.
Najstarszymi utworami powierzchniowyma gliny zwatowe zlodowaceniarodkowo-
polskiego, przykryte w wkszaci piaskami izwirami wodnolodowcowymi, z jego
schylkowego okresu. Utwory te pokrywawickszag¢é badanego terenu, zaréwno w
pétnocnej jak i w potudniowej ekci gminy, tworac rozlegh rownine denudacyja
rozcieta rownoleznikowa doling Krzny oraz jej bocznymi dolinami.We wschodniegé
gminy na powierzchni réwniny denudacyjnej lodowiesadzit trzy wyniesienia moren
martwego lodu, zbudowane z piaskouwirow.

Utworami z okresu zlodowacenia pétnocneg@isski i mutki rzeczne taraséw
nadzalewowych Krzny.

Utwory holocéskie buduj rozlegte powierzchnie tarasu zalewowego Krzny.

Sa to torfy niskie, namuty torfiaste oraz piaski, kiesdy na gytiach, itach oraz itach i
mutkach jeziornych i zastoiskowych.a Sto grunty stabonime niekorzystne dla
budownictwa. W kilku miejscach, na osadach wodnoloecbwych uformowaty si w
holocenie pola piaskéw eolicznych oraz wydmy watowe

4.1.3. Surowce mineralne.

Na terenie gminy istnigjcztery udokumentowane z® kruszywa(piasekawir)
w kategorii C1:

A Zige Mokrany Stare — kruszywo budowlane. udokumentewan
kategorii C1. W zagi Parku Krajobrazowego. Konces;ji na eksploatacj
nie wydano.

B Zie Mokrany Stare — Berezéwka - kruszywo budowladekumento-
wane w kategorii Cz&8egu Parku Krajobrazowego (przy granicy).
Zie eksploatowane od lat, wydano konees wydobycie.

C Zie Kolonia Kijowiec — kruszywo budowlane, udokumemioe w
kategorii C1. Konges eksploatagjnie wydano.

D Zie Wodlka Dobryiska — kruszywo budowlane udokumentowane w
kategorii C1. Konges wydobycie nie wydano.

4.1.4. Wody powierzchniowe.
Caly obszar gminy znajdujegsv dorzeczu Krzny, lewego doptywu Bugu.

Rzeka ptynie sztucznie wyprostowanym korytem oadzaci kilku — kilkunastu metréw
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I giebokasci wcigcia 2-4 m. Przy stanach wysokich rzeka wylewa, st podtapiaic
dno doliny. W dnie doliny zachowalygsliczne pozostakxi dawnego koryta w postaci
odcktych, zarastagrych starorzeczy.

W poblizu Mokran Starych, w dnie doliny Krzny, utworzonoewielki zbiornik
retencyjno — krajobrazowy.

Pdtnocna cgs¢ terenu odwadniana jest kilkoma niewielkimi ciekastatymi (Pomaranka,
Uszki, ciek bez nazwy uchoglzy do Krzny koto Malowej Gory.

W czesci potudniowej, wody z rejonu Ktody Dej i komplekséw lénych, odprowadzane
Sa przez Lutng (prawy doptyw Zielawy uchodzej do Krzny).

Z rejonu Horbowa, Zalesia, Klody Matej i Lachowkody odprowadza do Krzny system
niewielkich rowow — podobnie jak zachodrmizes¢ Wolki Dobrynskiej.

Potudniowa czs¢ komplekséw lénych oraz rejon Wélki Dobhskiej, poprzez uktad
rowow, odprowadza wody do Czapelki — prawego dophfxzny.

Wigksza¢ dna doliny Krzny oraz dna zatien wytopiskowych odwadniane systemem
rowow melioracyjnych, patzonych z Krza.

Na catym terenie gminy Krzna prowadzi wody zanisezgone, zaliczone do klasy lIl.

4.1.5. Wody Gruntowe.

Na skutek zrénicowanego wyksztatcenia osadéw czwargdmvych, prawie na catym
obszarze ich wygpowania istnigg warunki do obecrii kilku pozioméw wodongnych.
Pierwszy poziom to powierzchniowe wody, begpdnio uzalenione od opadoéw
atmosferycznych, rzby terenu i budowy geologicznej. Wody te najszypdiez ulegaj
zanieczyszczeniu agtiekdw bytowych, przemystowych i od produkcji rglne

Najptycej woda gruntowa wygbuje w obebie tarasu zalewowego Krzny, dolinkach
bocznych oraz zaghien wytopiskowych. Oznacza toz izwierciadto wéd gruntowych
zalega ptyciej ni 1 m. p.p.ti jesécisle zwiazane ze stanem wody w rzece i jej mniejszych
doptywéw. W obgbie tarasu nadzalewowego Krzny poziom wod gruntbhwyystpuje
na ogot gtbiej niz 2 m.

Poinocnha cg¢ terenu (wysoczyzna), charakteryzuje; Sitebszym wystpowaniem
drugiego poziomu wododpnego. Zasobny poziom wodaimy w piaskach
interglacjalnych) wysipuje dopiero na gbokasci 40 — 60 m. W potudniowej egci
terenu zasoby wdd gruntowych zalegajeco ptyciej (20 — 50 m)i charakteryzugie
mniejsz wydajnccia. Pierwszy poziom wod gruntowych wggtije plytko i jest
izolowany od poziomow gbszych gruntami nieprzepuszczalnymi gmsze gliny
zwatowe).

Na terenie calej gminy wydajga jednostkowe z otworu wynogz30 — 60
m3/godz./otwor, gtdwnie z utworéw czwartedowych oraz trzecioezrlowych.
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4.1.6. Klimat lokalny.

Wg. R. Gumaskiego obszar gminy Zalesie w c&dolezy w zasggu
Dzielnicy Wschodniej, ktora charakteryzuje sastpujacymi warunkami:

e Liczba dni z przymrozkami 110 —135,

* Dni mraznych 50 — 60,

» Ostatnie przymrozki wiosenne 25 IV — 6V,

« Srednie opady wieloletnie 550 — 650 mm,

» Czas trwania pokrywynieznej 80 — 87 dni,

» Okres wegetacyjny 200 — 210 dni,

» Czestaé¢ opadu gradowego — da,

* Czestai¢ silnych wiatrow — na ogot mata.

4.1.7. Szata @inna.

Lasy o powierzchni ok. 4 900 zajmujtrzech czes¢ obszaru gminy. Najwkszy zwarty
kompleks lény znajduje si w jej potudniowej cgsci. Wiekowo dominy tu
drzewostany dojrzate na ogo6t kilkudziggoletnie. Tylko niewielka ich e&¢é ma wkcej
niz sto lat.

Wsréd siedlisk przewsaja borowe:

Bér mieszafwyiezy — z dominujgcym udziatem sosny oraz domiegzk
dbu i brzozy,

Bokwiezy - z dominagposny i podrostem jatowca,

Bér mieszany wilgotnypzewag sosny lukswierka i udziatem ¢bu.

Mniejsze powierzchnie zajmuje las mieszamyjezy z przewag debu w drzewostanie
oraz udziatem sosny, oraz kgiezy z dominaci debu.

Siedliska bardziej wilgotne porastajlsy z panujcym gatunkiem olcficzarmn,.

Znaczce obszary zajmajzagajniki brzozowe wytaie zaznaczage s¢ w krajobrazie

w rejonie Dobrynia Dgego, W6lki Dobryiskiej i Malowej Gory obszary najstabszych
gleb zostaly zalesione twaiz rozlegte zespoty zwartych miodnikow i adowin
sosnowych.

W rozlegtej dolinie Krzny oraz jej bocznych dolamawystpuja niewielkie kpy i smugi
olséw i kgow
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Na obszarachzyznych gleb potgonych na poétnoc od doliny Krzny oraz w rejonie
Horbowa, Zalesia, Kiody Matej i Klody Diej spotyka s tylko kepy niewielkich
zadrzewié.

Pod wzgédem wiasnéciowym due, zwarte kompleksy dae stanowg wtasnag¢ Skarbu
Paistwa do ktérych przylegajlasy prywatne. Na ogét wszystkie mniejsze, izoloaja
powierzchnie zalesione znajdigic w rekach prywatnych.

4.1.8. Gleby.

Gleby gminy Zalesie powstaty gtdwnie z utworow mavcowych. Nalga do nich
piaski i piaski zezwirem pochodzenia wodnolodowcowego, piaski glirdastaz mutki i
mutki piaszczyste. Sporadycznie wymfja piaski eoliczne. Na gruntach tych w
wytworzyly sk gleby brunatne kwéae, czarne ziemie oraz czarne ziemie zdegradowane.
W poétnocnej czsci gminy due obszary zajmaj gleby wytworzone na glinach
morenowych (piaszczystych)a ® gtéwnie gleby bielicowe rdzawe.

W dolinie Krzny oraz rozlegtych, wyptyconych zegieniach wytopiskowych powstaty
gleby torfowe, mutowo — torfowe, murszowe i glejowsgtworzone na torfach niskich,
miejscami podsuszonych. Rzadziej spotykaneady na pylach i pytach piaszczystych.

Pod wzgtdem rolniczej przydatrioi najlepsze gleby wysgbuja w rejonie Kijowca, d.

Kijowiec PGR, Dereczanki, Nowosiotek, Berezowki, kan Starych Dobrynia Kolonii,
Lachowki Duej i Malej, Klody Matej i Zalesia. $to zwarte  kompleksy gleb
zaliczonych do 2, 4 i 5 kompleksu. Typologiczniegtownie bielice, niekiedy brunatne
kwasne, korzystne do produkcji rolnetyzne o widciwej strukturze i odpowiednich
stosunkach wodno — powietrznych.

Gleby rejonu Horbowa, Klody Dej, Dobrynia Matego i Diego oraz Malowej Gory i
Koczukoéwki tworz mozailke gleb dobrych (4,5 kompleks) oraz stabych (6,7 kiethke)
wytworzonych na piaskach, piaskach gliniastych.

Przewaaja gleby brunatne kwéme, nieco mniej jest gleb bielicowych. Zdecydowanie
najstabsze gleby wygtuja w rejonie WOIki Dobryiskiej Dobrynia Kolonii oraz
czesciowo w poblzu Malowej Gory. Dominyj gleby brunatne kwiae najstabszych
kompleksow glebowo rolniczych (6,7 i RN), na piagk&rednich i Iinych.

W dolinie Krzny i rozlegtych obaeniach na glebach torfowych, mutowotorfowych,
murszowych oraz madach istriepzytki zielone (hki i pastwiska) zaliczone do 2,
niekiedy 3 kompleksuaytkdw zielonych.

Wszystkie gleby wytworzone na gruntach naturalnytbrfowe, mutowo, torfowe,
murszowe) g uzytkami chronionymi, gywane jako dki i pastwiska. Przed zmian
wykorzystania na nierolnicze chronionegieby | — IVA oraz VB klasy bonitacyjnej.
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4. 2. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chrorone.

4.2.1 Park Krajobrazowy ,, Podlaski Przetom Bugu”.
Potnocna cgs¢ gminy — obejmujca grunty wsi Nowe Mokrany, Stare Mokrany i

Malowa Goéra — wiczona zostata do Parku Krajobrazowego ,, Podlasie®m Bugu,
utworzonego ze wzgtlu na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowetel.
Dominujacymi elementami krajobrazu tej@zi Parku jest dciowy odcinek doliny
Krzny do doliny Bugu oraz flankage go od potnocy i potudnia kulminacje rowniny

morenowe;.

71

4.2.2. Rezerwat g&ciowy ,, Dobryn
Zostat utworzony na terenachitgch — siedliska olsu i lasu mieszanego - o powlanz

85,28 ha ( powierzchnia catkowita 87,66 ha). W diazstanie dominuwj olcha oraz gb,
czgsto ponad stuletnie. Penetracja dozwolonaeeytie po wyznaczonych szlakach.

4.2.3. Pomniki przyrody.

Na terenie Gminy Zalesie, ze wgdl na wybitne walory przyrodnicze
i krajobrazowe jako drzewa pomnikowe Wojewodzki Kerwator Przyrody uznat :

L.p. | Rodzaj pomnika Obwaod (cm) Wysigk@m) | Potozenie Rok
ustanowienia

1 Dgb szyputkowy- 3szt. 355-435 30-32 sie Wdlka| 1984
Dobryiska, oddz.
54

2 Modrzew europejski 383 30 Koczukéwka, terd®6l
resztowki

3 Dgb szyputkowy 300 30 ke Woélka| 1988
Dobryiska, odz 107f

4 Dgb szyputkowy 4 szt. 280-332 she Woélka| 1988
Dobryiska, odd. 56f

5 Widtak- 3 gatunki Pow. 3,5ha dre  Neple, ur.| 1989
Malowa Gora, oddz
44b,c
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6 Lipa drobnolistna 270 18 Woélka Dobiska, | 1990
dziatka nr 619

7 Dgb szyputkowy- 3szt. 270-307 20-22 she Wodlka| 1991
Dobryiska, oddz. 55

8 Dgb szyputkowy 480 24 ke Kloda, oddz| 1992
196a

9 Dgb szyputkowy 570 20 Koczukéwka, 1993
zabytkowa
resztowka, wi
Szutko

10 | Lipa Drobnolistna 425 22 Koczukéwka, 1993
zabytkowa
resztowka, wi
Szutko

11 | Dgb szypuikowy 345 20 Horbow 23a, pa$995
drogi E-30

12 | Grupa 3 lip drobnolistnych 250-297 20-24 Szkdbadstawowa 1998
w Kijowcu

4.2.4. Wytki ekologiczne.

Dwa srodlesne bagna, egciowo pordnigte drzewostanem olchowym, mapgtatus
uzytkdw ekologicznych. Winny iy zachowane w stanie zbhtinym do naturalnego, ze
szczegolnym uwzgtinieniem stosunkéw wodnych.

Poza wymienionymi obszarami i obiektami przyrodgiog chronionymi z mocy prawa,
wydzielono take grupy drzewostanowdeych stizacych zachowaniu zasobow genowych
I hodowli selekcyjnej drzew. Na ok. 12 ha wyelaniony zostat drzewostan nasienny olszy
czarnej wraz z zabezpiecaey otulina oraz kilkadziesit uzytkbw do szczegolnej
ochrony. Dwangcie sztuk olszy czarnej oraz trzy sztuki sosny upbnaa drzewa
doborowe.

Kilku obiektom kultury materialnej (Keiotom, plebaniom, cmentarzom) towarzysz
grupy cennych, wielogatunkowych zadrzefyieryrézniajacych seé w krajobrazie (Dobry
Duzy, Malowa Goéra, Horbow,Wodlka Dohigka). Ponadto w Horbowie istnieje,
czgsciowo zachowany, park wiejski. Obiekty te etej @ w catagci ochrom
konserwatorsk
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5 Ochrona Wartosci Kulturowych.

5.1.Rys historyczny.

Zalesie przed rokiem 1087 wschodzito w skiad zienzieskiej. Pod koniec Xl wieku
wiadapcy Brzeciem i Drohiczynem kgigta ruscy zostali obgi wlkadz zwierzchng
Litwy. Nazwa Podlasie upowszechniata gi XIV wieku, kiedy dokonato giwiele zmian
terytorialnych zwizanych z powstaniem fistwa polsko — litewskiego i rozpagdem
ekspansji w kierunku wschodnim.

W pocatku XVI w wyodrebnito sk wojewodztwo podlaskie.

Wojewddztwo to, prawdopodobnie w zwku z szybko pospujaca polonizaci,
podzielone zostato przez Zygmunta Augusta w 156& noa dwie ziemie: drohigki
brzesk.

Tereny Zalesia administracyjnie nzdéy do Wielkiego Ksjstwa Litewskiego i wchodzity
w sktad wojewodztwa brzeskiegéa do roku 1795.

W skutek rozbiorow dokonane zostalty zmiany admiactne, skutkiem ktorych powiat
Biata w skitad ktérego wchodzity gminy DolsryKobylany, zostat vdczony do guberni
siedleckiej.

W roku 1812 utworzono gubeenichetmsls do ktorej przydczono powiat bialski. W
sierpniu 1919 w wyzwolonej Polsce utworzonogday innymi wojewodztwo lubelskie,
obejmupce tereny dwoch guberni lubelskiej i siedleckiej.

Owczeanie utworzony ksztait wojewddztwa lubelskiego utray st do 1939 roku.

W okresie mgdzywojennym obecne tereny gminy Zalesie aale do dwoch gmin
Dobryn i Kobylany z siedzibh w Zalesiu.

Po zakaczeniu okupacji hitlerowskiej wojewodztwo lubelskiewrdcito do swych granic
z wrzenia 1939 roku.

Podziat administracyjny w roku 1975 stworzyt wojelzéwo bialskopodlaskie na terenie
ktérego znajdowata sigmina Zalesie. Nagbnie z dniem 1 stycznia 1999 roku gmina
ponownie znalazta sina terenie powiatu bialskiego w wojewodztwie lsleh.

Poszczegdblne miejscodm gminy Zalesie majnastpujaca histork:

W Dobryniu zwanym te Dobrzynkiem, osiedlali i zapewne osadnicy z ziemi
dobrzyiskiej. Dokumenty stwierdzajze istniat tu w roku 1507 zamek obronny. Od roku
1840 do wybuchu powstania styczniowego w roku 188ryn byt siedzila gminy.

W roku 1446 wHorbowie istniata parafia rzymsko — katolicka. Pierwotny&iot zostat
zniszczony, odbudowany jako drewniany w 1741 rakuroku 1812 zostat spalony przez
przechodzce wojska rosyjskie. Obecny da6t zostat odbudowany w roku 1901 jako
drewniany i péwiecony w 1923 roku, rok piej zostata wznowiona parafia. W siele
zostat umieszczony Obraz Matki Boskiej Laskawejndiowany w roku 1516 roku przez
Jana Horbowskiego 6wczesnego $etaiela wsi, ocalaty do dgi

Wies Kijowiec jest jedm z najstarszych na terenie gminy Zalesie. W rokuo615
przechodzita ¢dy droga handlowa prowagtza z Brzécia przez Kijowiec, Bial,
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Migdzyrzec na potudnie Mazowsza oraz znajdowatatsi cerkiew erygowana przez
Zygmunta Augusta. Z akt kroniki koota horbowskiego wynikaze w kaicu XVIII
wieku istniat w Kijowcu klasztor cystersow.

Nazwa miejscowsri Kloda wskazuje na jej nadrzeczne paaie. Najprawdopodobniej
byto to miejsce sptawu drzewa budowlanego allzoméjsce sktadu zbia na sptaw lub
przeznaczonego na daaikrélewsk.

Koczukéwka istniata w XIX wieku jako wi¢ i jako folwark. Lachowka natomiast
wchodzita w sktad dobr Horbow.

Malowa Gora jest réwnie starym osiedlem co Horbow, gdyosciot pod wezwaniem
Przemienienia Rekiego istniat tu od 1464 roku. Kt byt trzykrotnie spalony.
Odbudowany zostat w roku 1909 wedtug projektu PDzeekaiskiego.

W Mokranach istniata dawniej stacja pocztowa przy trakcie zeéBeia do Kijowca.

Woélka Dobrynska stanowita wié oraz folwark. W roku 1923 wybudowano drewniany
kosciot, uprzednio wig nalezata do parafii w Malowej Gorze.

Zalesie istniatlo jako osiedle od roku 1664. W potowie XNVW. istniata tu stacja
pocztowa ze wzgHu na przebiegagy trakt Brzé¢ — Warszawa. Prowadzit taealy
historyczny szlak handlowy do Moskwy.

Zalesie w najdawniejszych czasach stanowitgczadobr Horbow i zostato ofiarowane po
roku 1660 klasztorowi benedyktynek w Bz, ktore zatayty folwark.

5. 2. Zabytki architektoniczne i archeologiczne.

5.2.1.Zalesie.

Do roku 1944 znajdowata ¢situ rezydencja dworska. Z uwagi na brak informaciji
pierwotnym potaeniu folwarku nalgy przypuszczg ze znajdowat & on na zachodnim
skraju wsi na pétnoc od drogi do Béz&.

Okoto 1900 6éwczesny wdaiciel dokonat gruntownej przebudowy folwarku. Zwaeego
ukladu ocalata jedynie dluga aleja dojazdowa, nécuoktorej wzniesiono obszerny
murowany pottorakondygnacyjny dwor, nakryty dachéwuspadowym. Na wschéd od
dworu rozmieszczono obszerozsé gospodarcz z magazynami, oborami, stodotami itp.
Na wschod od dworu,zado strumienia i na potinoc do dwoch stawdw regail sk park.
W parku w pobliu zespotu trzech niedych stawdw, usytuowany byt dom ogrodnika.
Teren przed dworem zajmowat obszerny trawnik zskghh podjazdem. Cate zadenie
byto ogrodzone drewnianym parkanem. Poza zsmd@m znajdowat 8i czworak,
usytuowany w pobitu drogi do Chotytowa.

W czasie dzialawojennych w 1915 roku a naphie w 1920 r, zabudowa folwarku ulegta
zniszczeniu, poniewabyla pot@ona przy wanej strategicznie drodze Warszawa —
Brzesc.
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Po wojnie majtek zostat catkowicie rozparcelowany, pozostat jeeyniewielki grodek,
ograniczajcy sk do terenu parku. We dworze w roku 1944 zostat sptieony urzd
gminy Zalesie, w budynku tym zorganizowano jednécieszkot. Do roku 1952 szkota
zajmowata ja caly budynek, przeksztategj teren dworskiego parku w zespot boisk
szkolnych. Natomiast teren dawneje@@ gospodarczej zostat z#y przez Gmina
Spotdzielng Samopomoc Chtopska.

W latach 1970 —72 przeprowadzono remont budynkolseigo i dokonano nadbudowy.
Nastpnie w latach 2003 — 2004 dokonano budowy sali gstytznej paiczonej z
ponownie wyremontowanym budynkiem szkolnym, nowsoyen boiskiem i bignia
sportova. Dawny teren zabudowafolwarcznych jest bardzo zaniedbany w wyniku
obecnego iytkowania jako targowisko.

W wyniku zmian, obiekty zabytkowe zakenia dworskiego i elementy przestrzenne nie s
mozliwe do odtworzenia.

5.2.2.Horbo6w.

Stanowit jeda z najstarszych wkai szlacheckich w okolicach Biatej Podlaskiej.
Obecnie nie istnigj przekazy swiadczice o0 rozplanowaniu obiektow, zatem ngle
przypuszczé ze sktadaly si one z zespotu dworskiego idaiota. Kasciot znajdowat sj
na terenie nietytkowanego obecnie cmentarza, natomiast cerkiewdanata s¢ w
pewnym oddaleniu, przypuszczalnie w miejscu obearkegciota parafialnego.

Z zachowanych opisow inwentarza w Horbowie wynika, w zatl@geniu istniata 6
kompozycyjna o diugei ok. 134 m, 4czaca kaciot z dworem. Na wschodnim kreu tej
osi byt pot@ony kascidl, na zachod dwor. Przypuszczalnie na zachdoddaaru
znajdowata si czs¢ gospodarcza ze spichlerzem. Na potudnie od dwoajdpwaty st
sadzawki, ktorych pozostaid 3 jeszcze widoczne. Rozplanowanie zalna posiadato
typowy dla renesansu ukfad kwaterowy, ktoremu wkamadano podpogdkowanie 0si
kompozycyjnej.

W roku 1812 zatgenie ulegto wielkiemu zniszczeniu, co stale gtdwm przyczym
przebudowy w latach nagmnych. Kolejno powstawaly nowe budynki i wydziekeni
ogrodow uytkowych. Caldé¢ miescita sk w pierwotnych granicach i zachowywataz
pierwotnych podziatéw terenu na kwatery.

Z osiemnastowiecznych zabudawaie zachowaly gido dzé zadne obiekty natomiast z
kompozycji XIX w. do dz§ zachowaty si nastpujace elementy ngdzy innymi: droga
dojazdowa, droga do wsi, droga bigga mikdzy ogrodem a zakeniem, drogaaczaca
dwoér z dawnym kéciotem, sadzawki oraz pozost&dd cmentarza przykaielnego.
Przetrwaty réwnie dwa drzewa pochodee z zabytkowego uktadu zieleni.
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5.2.3. Mokrany Stare.

Stanows miejscowd¢ zatazona juz w XV wieku, zapewne w czasie kolonizacji ziem
potudniowego Podlasia, na terenie ktérej w XVllleku istniato zateenie dworsko —
ogrodowe. Ze wzgbhu na brak przekazéw historycznych, odtworzeniezegatow
owczesnej kompozycji jest nierdove. Nalezy przypuszczg ze stat tam dwor wraz ze
stawami i kompozyaej sktadajca sic z zabudowa i ogrodow z wyranym podziatem na
kwatery. Lokalizacja opieratagsha dwoch poziomach do czego wykorzystano okoliczne
wzgorza.

Z tej kompozycji przetrwaty do dgigranice czsci ogrodowej, obriienia po sadzawkach
oraz droga do wsi. Mma przypuszcza ze byt to ogrod wioski. Jednak w krajobrazie
trudno odczyté elementy kompozycji z uwagi ha przeksztatceniertéw zataenia przez
okoliczne gospodarstwa chtopskie oraz wybudawndnog:, ktéra przecina zai@nie.

5.2.4.Wykaz stanowisk archeologicznych.

Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Zalesie
Lp. Berezéwka
1. BerezOwkast. 1 slad osadnictwa: wczesna epoidaza
slad osadnictwa: stazgtnos¢ — wczesndredniowiecze
2. Berezbéwka st. 2 Slad osadnictwa: mezolit — neolit
3. Berezéwka st. 3 slad osadnictwa: mezolit — wczesna epokgbr
4. Berezéwka st. 4 slad osadnictwa: epokeelaza
5. Berezowka st. 5 slad osadnictwa: okres novtny
6. Berezowka st. 6 slad osadnictwa: stazgtnosé
osada: okres nowgtny
7. Berezowka st. 7 slad osadnictwa: stazgtnosé
osada: XVI — XVII w.
8. Berezbéwka st. 8 slad osadnictwa: stazgtnosé
osada: okres nowgtny
9. Berezdéwka st. 9 slad osadnictwa: okres novtny
10. Berezowka st. 10 slad osadnictwa: mezolit — wczesna epokgbr
slad osadnictwasredniowiecze (XIV — XV)
Dereczanka
11. Dereczanka st.1 slad osadnictwa: okres novyiny
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Dereczanka st. 2

$lad osadnictwa: epokadau
slad osadnictwasredniowiecze (Xl — XV)
slad osadnictwa: nowiytnosé

13.

Dereczanka st. 3

slad osadnictwa: okres noviny

14.

Dereczanka st. 4

slad osadnictwa: stazgtnos¢
slad osadnictwa: okres noviny

Dobryn Duzy

15.

Dobryi Duwzy st. 1

obozowisko: paleolit — mezolit

obozowisko: mezolit — wczesna epokazor

16.

Dobryi Dwzy st. 2

grodzisko: wczesesdniowiecze

17.

Dobryi Duzy st. 3

osada: wczestredniowiecze (VI — IX i XI w)

18.

Dobryi Duzy st. 4

osada: wczesna epaigaza
osada: wczesngedniowiecze
osada: XVI — XVII w.

Dobryn Duzy Kolonia

19.

Dobryn Duzy Kolonia st
1

slad osadnictwa: epokadau
osada: okres nowgtny

20.

Dobryn Duzy Kolonia st
2

Slad osadnictwa: paleolit schytkowy — neolit
Slad osadnictwa: stazgtnosé

Osada: wczesngedniowiecze (X1 — XIII w)
Osada: okres nowgtny

21.

Dobryn Duzy Kolonia st
3

Slad osadnictwa: wczesna epokador
Osada: epoka hru — wczesna epokelaza
Osada: stargytnosé¢
Osadasredniowiecze
Osada: okres nowgtny

Dobryn Maty

22.

Dobryi Maly st. 1

Slad osadnictwa: schytkowy paleolit
Slad osadnictwa: neolit
Osada: epoka hru — wczesna epokelaza

23.

Dobryi Maty st. 2

Slad osadnictwa: mezolit — neolit
Slad osadnictwa: mezolit — wczesna epokgbr
Slad osadnictwa: stazgtnosé

24.

Dobryi Maly st. 3

Osada: XV — XVl w.

25.

Dobryi Maly st. 4

Osada: wczesdniowiecze (XI — XII w)
Osada: Okres novegtny

26.

Dobryi Maly st. 5

Osada: stargtnos¢
Slad osadnictwa: okres noviny
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27. Dobryr Maly st.6 Slad osadnictwa: mezolit — wczesna epokgbr
Slad osadnictwa: epokadau
Slad osadnictwa: okres novyiny
28. Dobry Maty st. 7 Slad osadnictwa: schytkowy paleolit — neolit
Osada: epoka hru — wczesna epokelaza
Osada: statgytnosé¢
Slad osadnictwa: wczesseedniowiecze (VI — VI w)
Horbow
29. Horbow st. 1 Obozowisko: mezolit
Osada: wczesngedniowiecze (VIII — 1X w)
30. Horbdw st. 2 Slad osadnictwa: epoka kamienia — epokgbr
31. Horbdw st. 3 Slad osadnictwa: wczesna epokador
32. Horbow st. 4 Slad osadnictwa: stazgtnosé
33. Horbdw st. 5 Slad osadnictwa: epoka kamienia — epokgbr
Slad osadnictwa: pdie sredniowiecze (XIV — XV w)
34. Horbdw st. 6 Slad osadnictwa: wczesna epokador
Slad osadnictwa: wczesggedniowiecze
35. Horbdéw st.7 Slad osadnictwa: epoka kamienia — epokgbr
Slad osadnictwa: wczesgeedniowiecze
36. Horbdw st. 8 Slad osadnictwa: epoka kamienia — epokgbr
Slad osadnictwa: okres laiski — wczesnéredniowiecze
37. Horbow st. 9 Slad osadnictwa: stazgtnosé
Slad osadnictwa: wczessgedniowiecze
Osada: pgnesredniowiecze
Kijowiec Kolonia
38. Kijowiec Kolonia st. 1 Slad osadnictwa: okres novginy

39.

Kijowiec Kolonia st.

Slad osadnictwa: epokadau — wczesna epokelaza

40. Kijowiec Kolonia st. 3 Slad osadnictwa: okres novyiny
41. Kijowiec Kolonia st. Osada: okres nowimy
42. Kijowiec Kolonia st. 5 Slad osadnictwa: mezolit — wczesna epokgbr

43.

Kijowiec Kolonia st.

Slad osadnictwa: okres noviny
Slad osadnictwa: stazgtnosé

44,

Kijowiec Kolonia st.

Slad osadnictwa: okres noviny

45.

Kijowiec Kolonia st.

Osada: epokalaza
Osada: wczesngedniowiecze
Osada: XV — XVl w.
Kijowiec

46

. Kijowiec st. 1

Cmentarzysko: nieoki@ne
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47. Kijowiec st. 2 Osada: epokaabu
Osada: wczesngedniowiecze (XII — XII w.)
48. Kijowiec st. 3 Osada: okres noiytny
49. Kijowiec st. 4 Slad osadnictwa: mezolit — epokaabu
Osada: okres nowgtny
50. Kijowiec st. 5 Slad osadnictwa: wczesgeedniowiecze
51. Kijowiec st. 6 Osaddredniowiecze (XIV- XV w)
52. Kijowiec st. 7 Slad osadnictwa: stazgtnos¢
53. Kijowiec st. 8 Slad osadnictwasredniowiecze (XIII — XIV w)
54. Kijowiec st. 9 Slad osadnictwa: epoka kamienia — epokgbr
Ktoda Duwa
55. Ktoda Dua st. 1 Slad osadnictwa: neolit — wczesna epokgzhbr

Slad osadnictwa: stazgtnosé

56.

Ktoda Dua st. 2

Slad osadnictwa: mezolit
Slad osadnictwa: pda epoka kizu — wczesna epokalaza

S7.

Ktoda Dua st.3

Slad osadnictwa: wczesseedniowiecze
slad osadnictwa: okres noviny
Koczukéwka

58.

Koczukdéwka st.1

slad osadnictwa: schytkowy paleolit

osada: neolit

slad osadnictwa: wczesna epokazur

osada: epoka hru — wczesna epokaelaza

slady osadnictwa: stazgtnos¢ — wczesndredniowiecze

59.

Koczukéwka st. 2

Osada:/me sredniowiecze
Lachéwka Dua, Lachowka Mata

60.

Lachowka Dia st. 1

Slad osadnictwa: epokadau
osada: XVI — XVIII w.

61.

Lachowka Mata st. 1

osada: epokazhbr— wczesna epokelaza
osada: okres nowgtny

62.

Lachéwka Mata st.2

Slad osadnictwa: stazgtnosé

slad osadnictwa: wczesseedniowiecze

slad osadnictwasredniowiecze
Malowa Gora

63.

Malowa Goéra st.1

cmentarzysko: wczesna epeleza
cmentarzysko: okres latski
$lad osadnictwa: wczesdeedniowiecze

64.

Malowa Goéra st. 2

slad osadnictwa: okres noviny
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obozowisko: mezolit
obozowisko: paleolit — wczesna epokazor
obozowisko: mezolit — wczesna epokazor
slad osadnictwa: stazgtnosé

66.

Malowa Goéra st. 4

slad osadnictwa: mezolit — wczesna epokgbr
slad osadnictwa: epokadau — wczesna epokelaza
osada: starytnosé¢

osada: XV — XVII w.

67. Malowa Goéra st. 5 slad osadnictwasredniowiecze (Xl — XV w)
Malbwka
68. Maléwka st. 1 osada: epokatir — wczesna epokalaza
69. Maléwka st. 2 slad osadnictwa: stazgtnosé
Mokrany Stare
70. Mokrany Stare st. 1  $lad osadnictwa: epoka kamienia
71. Mokrany Stare st.2  $lad osadnictwa: neolit — mezolit

slad osadnictwa: stazgtnosé
Nowosiotki

72.

Nowosiotki st. :

slad osadnictwa: epokadau
Slad osadnictwa: stazgtnosé
Osada: okres nowgtny

73.

Nowosiotki st. :

Osada: epoka fzu
Osada: okres nowgtny

74.

Nowosiotki st. :

Osada: XVI - XVIl w.

75.

Nowoso6iki st. 4

Osada: epokadau — wczesna epokelaza
Osada: okres rzymski

Osada: wczesngedniowiecze (XIII w.)
Osadasredniowiecze (XV w.)

Osada: XVI — XVII w.)

76.

Nowosiokki st. 5

Slad osadnictwa: neolit

Slad osadnictwa: wczesna epaolaaza
Osada: stargytnosé¢
Osadasredniowiecze (XIV — XVIw.)

77.

Nowosiotki st. ¢

Slad osadnictwa: epoka kamienna — wczesna epaka br
Slad osadnictwa: stazgtnosé

Osada: wczesngedniowiecze

Osada: XVI — XVII w.

78.

Nowosiotki st. ~

Slad osadnictwa: epokadau
Slad osadnictwa: stazgtnosé

Slad osadnictwasredniowiecze (XIIl — XV w.)
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Slad osadnictwa: mezolit — neolit
Slad osadnictwa: okres novyiny

80.

Nowosiotki st. ¢

Slad osadnictwa: okres noviny
Ogrodki

81. Ogrodki st. 1 Slad osadnictwasredniowiecze (XIV — XV w.)
Slad osadnictwa: okres novyiny
82. Ogrodki st. 2 Slad osadnictwa: wczesseedniowiecze $redniowiecze (XII - XV
W.)
Woélka Dobryiska
83. Wolka Dobryiska st. 1 Osada: okres las&i — okres rzymski

Osada: wczesngedniowiecze
Osada: okres nowgtny

84.

Woélka Dobryiska st. 2

Osada: stagtnosé
Slad osadnictwa: wczesgeedniowiecze
Osadasredniowiecze

85.

Wolka Dobryiska st. 3

Slad osadnictwa: okres latski — okres rzymski

86.

Wolka Dobryiska st. 4

Slad osadnictwa: okres latski — okres rzymski
Slad osadnictwa: wczesgeedniowiecze

87.

Wolka Dobryiska st. 5

Osada: okres nawtny

88.

Wolka Dobryiska st. 6

Slad osadnictwa: stazgtnosé
Zalesie

89. Zalesie st. 1 Slady osadnictwa: okres nowginy

90. Zalesie st. 2 Osada: okres naytay

91. Zalesie st. 3 Osada: neolit

92. Zalesie st. 4 Osada: starmosc¢

93. Zalesie st. 5 Slad osadnictwa: epoka kamienia — wczesna epajaibr

Slad osadnictwa: epokadau
Slad osadnictwa: stazgtnosé

5.2.5.0biekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wigndalesie

L.p. Obiekt/obecna funkcja Nr Okres powstania Materiat Wigiciel/administrator
posesji
DERECZANKA
1. | Dom 32 k. XIX wieku Drewno Litwiniuk Wiktoria
2. | Dom 15 k. XIX wieku Drewno Maciejuk Wiadystaw
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L.p. Obiekt/obecna funkcja Nr Okres powstania Materiat Wigiciel/administrator
posesji
3. | Dom 28 Ok. 1925 Drewno dbrowski Daniel
DOBRYN DUZY
4. | Kosciot p.w. Chrystusa | 119 Lata 20. — lata 40.| Drewno Kaciot katolicki
Kréla XX wieku
5. | Zbiorowa mogita 121 1918 Kamig Urzqd Gminy Zalesie
zotnierzy niemieckich
polegtych w czasie |
wojnyswiatowej w 1918
roku
6. | Przydrany krzy 1901 Drewno
drewniany
7. | Przydrgna kapliczka 100 40. XX wieku Cegta
murowana
8. | Zagroda: 100 Ok. 1920 Drewno Fedosiuk Feliks
-dom,
- pozostatéci stodoty,
studni
9. | Dom 126 Ok. 1920 Drewno Arteniuk Karolina
10. | Dom 67A XIX/IXX Drewno Bottowicz Antoni
DOBRYN MALY
11. | Przydrany krzy 39 1943 Drewno
drewniany
12. | Przydrana kapliczka 39 1943 Murowany
murowana
13. | Zagroda 49
- dom, Ok. 1920 Drewno Tymon Kazimierz
- stodota. Pocz. XIX Drewno
14. | Dom 44 Ok. 1920 Drewno Grunwald Maria
HORBOW
15. | Kosciot p.w. 2 pot. XIX wieku Drewno Koiot katolicki
Przemienienia Péskiego
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L.p. Obiekt/obecna funkcja Nr Okres powstania Materiat Wigiciel/administrator
posesji
16. | Przydrana kapliczka Lata 30. XX wieku| Murowana
murowana
17. | Cmentarz wojenny 1915 Kamienny | Urzqd Gminy Zalesie
austriacki z okresu |
wojny swiatowej nagrobek
18. | Pozostaléci cmentarza XVIII wiek Kaciét katolicki
przykdgcielnego
KIJOWIEC
19. | Dom 94 Ok. 1920 Drewno Drabotko Sergiusz
20. | Kaplica rzymsko — Lata 70. XX wieku| Drewno Kaiot katolicki
katolicka dojazdowa
21. | Cerkiew p.wSw. Ducha 1984 Murowana| Cerkiew prawostawna
w Kijowcu
22. | Cmentarz przycerkiewny Lata 80. XIX wiek@t. Cerkiew prawostawna
nagrobki
kamienne
23. | Szkota podstawowa w 1938 Murowana| Urad Gminy w Zalesiu
Kijowcu
24. | Pozostatéci cmentarza w 2 potowa XIX Nagrobki | Urzqgd Gminy w Zalesiu
Kijowcu wieku kamienne
25. | Przycerkiewny krzy Drewno Cerkiew prawostawna
drewniany
KIJOWIEC KOLONIA
26. | Przydragna kapliczka 1938 Murowana
murowana
KLODA DUZA
27. | Dom 77 Pocz. XX wieku Drewno Spyrka Janina
28. | Dom 34 1881 Drewno Prokopiuk Edward
KLODA MALA
29. | Dom 21 k. XIX wieku Drewno Kukawski Ignacy
30. | Dom 7 Ok. 1920 Drewno tazuga Zygmunt
31. | Przydrany krzy Drewno
drewniany
MALOWA GORA
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L.p. Obiekt/obecna funkcja Nr Okres powstania Materiat Wigiciel/administrator
posesji
32. | Zespot keéciota p.w. Kosciét katolicki
Przemienienia Péskiego:
- kasciot, 1905 — 1909 Murowany
- plebania. Pocz. XX wieku Murowana
33. | Kaplica cmentarna k. XIX wieku Drewno St katolicki
34. | Cmentarz przykaielny 1867 Kamig Kasciot katolicki
35. | Ceglany mur z bramod 1905 - 1909 Cegtla Koiot katolicki
frontu
NOWOSIOLKI
36. | Przydrana kapliczka 1928 Murowana
murowana
STARE MOKRANY
37. | Dom 11 Ok. 1925 Drewno Mikotajczakikikta
38. | Dom 21 2 pot. XIX wieku Drewno Denicki Stanistaw
39. | Dom 16 1920 Drewno Jarmoszuk Antoni
40. | Dom 18 Ok. 1919 Drewno Litwiniuk Karol
41. | Przydrany krzy 1905 Drewno
WOLKA DOBRYNSKA
42. | Kosciét parafialny p.w. Pocz. XIX wieku Drewno | Kosciot katolicki
Sw. Stanistawa Kostki
43. | Dwa krzye drewniane Drewno Kgciot katolicki
44. | Dwa krzye zelazne Stal Kseiot katolicki

5.2.6.Zestawienie Zabytkéw gminy Zalesie wpisane do wajekiego rejestru zabytkéw
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Ip. Miejscowasci

Obiekty

1. Dobryi Duzy

Kosciot rzymsko — katolicki p.w. Chrystusa Kréla wraz
otaczagcym drzewostanem.

2. Malowa Gora

Zespot koiota parafialnego: kawiot p.w. Przemienienia
Paiskiego, plebania, ogrodzenieskmta z bram, pozostatéci
cmentarza k&ielnego, drzewostan przy $@ele i plebanii.

3. Horbow Dawna cerkiew prawostawna, ob s&ot parafialny p.w.
Przemienienia Reskiego, z cmentarzem przydadelnym i
otaczagcycm drzewostanem.

4. Horbow Cmentarz wojenny austriacki z | wofyiatowe;.

5. Wodélka Dobryiska

Kdciot parafialny rzymsko — katolicki p.v8w. Stanistawa

Kostki wraz z otaczagym drzewostanem.

Na terenie gminy Zalesie znajdigic ponadto trzy pomniki:
* Pomnik pdwigconyzotnierzom i lotnikom niemieckim w Horbowie.
* Grobzotnierza Skowrona z czaséw Il wojgwiatowej w Horbowie.
* Grobzotnierzy z czasow Il wojnywiatowej w Malowej Gorze.
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Struktura spoteczno — demograficzna Gminy.

6.1. Zagadnienia demograficzne.

W roku 2006 liczba mieszkadw gminy wynosita 4 589 w tym:
* w wieku przedprodukcyjnym- 1 208 (26,3%)
» W wieku produkcyjnym- 2 534 (55,2%)
* w wieku poprodukcyjnym- 847 (18,5%)

Gmirg charakteryzuje niskaegtaé¢ zaludnienia wynogza 31 os/krh, co stanowi
mniej ni 50% sredniej w woj. lubelskimsfednie zaludnienie wynosi 86 osAjni
prawie 25%sredniej w kraju (122 os/km?). Napuje proces starzeniagludnoci, &
18,5% to osoby w wieku poprodukcyjnym. €ma terenie gminy nagiuje spadek
urodze: oraz wysgpuje migracja mtodych ludzi do miast, w 2006 rokdn@towano
dodatni przyrost naturalny.

Do wigkszych miejscow&ri w gminie mana zaliczy¢ Zalesie, Wolk Dobrynska oraz
Dobryn Duzy.

6. 2. Zatrudnienie.

Ze wzgkdu na rolniczy charakter Gminy podstawowymnddiem dochoddéw jej
mieszkacow jest a w 80% praca w indywidualnych gospodarstwach. Rypedcy w
Gminie nie jest wystarczgy dla lokalnej spoteczioi, ktorej niewielka cgs¢ mogta
znalez¢ prag w kilku zaktadach produkcyjno — handlowych dzia¢gch na terenie gminy
i w nielicznych jednostkach handlowych a #ekw administracji gminnej, $wiacie i
stuzbie zdrowia. Cgs¢ zatrudnionych stanowitakze osoby dojedzajace do pracy poza
teren gminy, najegciej do Biatej Podlaskiej i Terespola.

W roku 2006 zarejestrowano 601 osob pracugch w tym 258 pracegych kobiet, poza
tym 245 oso6b bezrobotnych:

- 139 kobiet

- 106 nezczyzn.

6. 3. Struktura ustugowa.

Zarowno handel, jak i ustugi, skoncentrowang mzede wszystkim w sektorze

prywatnym. Na terenie gminy jest zarejestrowany@B pfodmiotéw gospodarczych.

Wickszas¢ jednostek ustugowych zlokalizowanych jest na tieremejscowdci Zalesie.
Natomiast w gminie brakuje ustug rzesireczych takich jak: zaktad kowalski, szklarski i
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szewski. Do najwikszych &rodkéw produkcyjnych, magych znaczenie w lokalnym
rynku pracy, naley ,Mitomiyn” w Kijowcu, zajmujacy sk przetwoérstwem zba,
artykutdbw miynarskich i budowlanych. Naphie Agencja Produkcyjno — Ustugowo —
Handlowa ,Kresy” w Mokranach Starych, prowada skup i sprzedaptodéw rolnych,
firma ,Damis” w Koloni Horbéw, zajmujca s¢ obstug, i urzadzaniem targowisk, a ta&
firma ,Tritcum — Sad Sp. z 0.0. w Woélce Doliskiej z brany ustug spedycyjno —
celnych, transportowej oraz magazynowej. W tej $amejscowaci miesci sig rowniez
firma ,Bialchem —Trans” sp. z o.6wiadczca ustugi w zakresie obstugi przygranicznego

ruchu towarowego.

Na calym obszarze gminy Zalesie prowadzone nagbujace punkty ustugowe przez
Spotdzielnie ,Samopomoc Chtopska” z siedgzib Terespolu:

- 7 sklepow z artykutami sggwczymi i przemystowymi

- 1 sklep z artykutami metalowymi i do produkciji rejn

- 1 sklep materiatéw budowlanychggla, nawozow sztucznyctsiodkdédw ochrony rédin.
Na terenie gminy Zalesie dzialacknie sz& punktow do obstugi podgdych,
sktadagcych sé z dwoch gospodarstw agroturystycznych w Mokran@tdrych oraz z
czterech punktow gastronomicznych.

Wedtug rejestru regon z grudnia 1999r. gmina Zalgsisiadata zarejestrowanych od 25
do 40 podmiotow gospodarczych na 1tys. lddnprzy przedsibiorczaci pozarolniczej.
Przy czym w przemije dziata 2 — 4 podmiotow gospodarczych na ltydndéci, w
budownictwie od 0,72 — 2 podmiotow na 1tys. lugmnoa w ustugach rynkowych od 20 —
30 podmiotow gospodarczych na 1tys. ludmoczyli znacznie wicej niz w gminach
sasiednich.

Aktywnos¢ gospodarcza w gminie Zalesie zméana jest przede wszystkim podmiem
przy gtownych szlakach komunikacyjnych.

6. 4. Obiekty przemystowe, sktadowe oraz infrastrukiralne.

Na terenie Gminy Zalesie zostaty zlokalizowandgmagace obiekty przemystowe:
- Terminal Raniewo (przetadunek towarow zjednostkoyeh i spaywczych),

- Terminal Kowalewo (przetadunek zta towaréw wraliwych na opady atmosferyczne,
przy wyciu sprztu zmechanizowanego),

- Terminal Wélka (przetadunek samochodow i matewas§pkich — nawozy, pasze),

- Terminal Podsdkow 2 (port suwnicowy do przetadunkéw zjednost&aych).
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Jednoczénie zlokalizowano zaktady, ktore zostaty zakwhbfivane do grupy zaktadow
duzego ryzyka wysipienia powanej awarii przemystowej zgodnie z przepisami ustawy
Prawo ochronyrodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku (dz. U. r62001 r. Poz. 627 z
péz. Zmianami). Zaktady te prowaglzprzetadunek gazow plynnych LPG. Zostaly
wyznaczone nagbujace zasigi skutkdw powanych awarii przemystowych:

- CHEM TRANS LOGISTIC POLUDNIE Sp. z 0.0. w Peftewie — strefa o zagju
1547 m.

- TRANSGAZ S.A. w Wolce — strefa o zagu 1342,4 m.
- PROGAS EUROGAS Sp. Z 0.0. w Wolce Dohsktiej — strefa o zagyu 1234,6 m.
- BIALCHEM — TRANS Sp. Z 0.0. w Wélce Dohigkiej — strefa o zagju 728,6 m.
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6.5. Infrastruktura spoteczna.

6.5.1.Gwiata i kultura.

Na terenie gminy istnigjnastpujace placéwki éwiatowe:

Lp. Placéwka Liczba uczniéw liczba nauczycieli
1. Szkota podstawowa w Dobryniudym 51 11

2. Zespot Szkot w Zalesiu 421 36

3. Szkota podstawowa w Berezowce 51 11
4. Szkota podstawowa w Kijowcu 64 9

5. Szkota podstawowa w Wolce Dotskiej 97 12

Oddziaty przedszkolne dzialaprzy Zespole szkdét w Zalesiu i Wolce Dohigkiej,
natomiast w Kijowcu i Berezowce istragpko klasy 4czone z klag pierwsz.

Zgodnie z uchwatnr XIX/75/04 Rady Gminy w Zalesiu z dnia 24 si@p2004 roku, z
dniem 1 wrzénia 2004 roku utworzony zostat Zespot Szkét w Zales

Wybudowano przy nowym obiekcie szkolnym zespdt boiz;dze: sportowych.

Nalezy podkréli¢, iz ilos¢ szkot w Gminie jest zadowalgja, a dzieci w wieku obfym
podstawowym nauczaniem magtosunkowo niewielk odlegié¢é do szkét. Jedynym
wyjatkiem s Malowa Goéra, Stare i Nowe Mokrany, z ktérych dzmusz dojezdzac do
najblizej potazonej szkoty w Berezowce. Natomiast miodziea szczeblu szkolnictwa
sredniego ksztalci giprzewanie w Biatej Podlaskiej, Terespolu i Mataszewiczach

6.5.2. Administracja.

Osrodkiem administracyjnym jest Wgd Gminy w Zalesiu znajdagy Sk przy drodze
krajowej nr 2. W tym samym obiekcie ndge sig rowniez poczta.
W centralnej cgéci wsi znajduje si budynek stray pazarnej, ktorej 8 jednostek dziata na
terenie gminy, bezgoednio podlegac Powiatowemu Zawdowi Stray Pazarnej w
Bialej Podlaskiej.
Komisariat policji dla gminy Zalesie znajduje sv Terespolu, dla gminy przydzielono 2
policjantéw Rewiru Dzielnicowego z Piszczaca.
W Zalesiu miéci si¢ oddziat Banku Spoétdzielczego, z siedgib Biatej Podlaskiej.

6.5.3. Kultura.
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Szeroki zakres dziatlana rzecz kultury w gminie prowadzi Gminnyrodek Kultury
zlokalizowany w Zalesiu. Skupia tworcéw ludowyctmazliwia im udziat w festiwalach
tworczasci ludowej organizowanych w Kazimierzu.

Przy Zespole Szkét w Zalesiu prowadzony jest ansitdeatr dzieaicy, uczestniczey w
wielu przeghdach teatrow szkolnych. Ponadto w gpsafacych miejscowéciach dziatag
swietlice: Kijowcu, Dereczance, Malowej Gorze, Mokazh Starych i Nowych, Dobryniu
Matym i Duzym, Klodzie Matej i Duej, Dobryh Kolonia i Wélce Dobryiskiej

Gminna Biblioteka Publiczna znajduje sv Zalesiu.

6. 6. Rolnictwo.

Dzialalng¢ rolnicza jest podstawowynurodiem zarobkowania dla ekszaci
mieszkacow gminy. Indywidualne gospodarstwa rolne zapmakoto 52% powierzchni
uzytkow rolnych i laséw. Pozostate grunty zgdzane s przez Ageng Nieruchomdci
Rolnej Skarbu Restwa. Gtéwne kierunki produkcji rolnej na tych teaeh to uprawa zlio
i roslin okopowych. Jest to wynikiem gtéwnie naturalnywehrunkow glebowych. Oprécz
upraw niektorzy rolnicy specjalizajsie w zakresie sadownictwa. Sady jabtoniowe
wystepuja W nasgpujacych miejscowéciach: Malowa Gora, Mokrany Stare, Mokrany
Nowe. Kierunek gospodarstw rolnych nastawiony jstede wszystkim na produkcj
mieszan, niewiele jest gospodarstw wyrae towarowych. Indywidualne gospodarstwa
rolne charakteryzuajsie duzym rozdrobnieniem.

Struktura rolnictwa

Lp. Grupy obszarowe gospodarsty Liczba gospodarstw w Pow. Uzytkéw rolnych Pow. Uzytkéw rolnych

indywidualnych na terenie | poszczegélnych grupactw danej grupie facznie w danej grupie w %
gminy Zalesie w ha w ha

1. Do 2 602 938,04 12,3

2. 2-5 308 1037,10 13,66

3. 5-10 287 1968,18 25,93

4. 10-15 118 1345,27 17,73

5. 15-20 32 381,16 5,02

6. 20 -50 27 370,25 4,88

7. 50 - 100 5 267,57 3,59

8. Powyzej 100 5 1282,18 16,89

9. tacznie 1384 7589,75 100,00

Grunty i wytki rolne
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Pow. uzytkéw rolnych w

Grunty orne ogétem

Grunty orne w gosp.

gosp. indywidualnych indywidualnych
8 896 ha 7 585 ha 6 182 ha 5151 ha
Sady, ki, pastwiska
Sady Sady w gosp. t aki og6tem t aki w gosp.  Pastwiska ogoten Pastwiska w gosp
ogotem | indywidualnych indywidualnych indywidualnych
76 ha 5151 ha 1787 ha 1573 851 ha 789 ha

Lasy i grunty Iéne, pozostate grunty i nieyki

Lasy i grunty lesne
ogotem

Lasy i grunty lesne w gosp.
indywidualnych

Pozostate grunty i niedytki
ogo6tem

Pozostate grunty i niedytki
w gosp. indywidualnych

4 962 ha

725 ha

858 ha

308 ha

2

Infrastruktura Techniczna.

7. 1. Infrastruktura drogowa.

Gmina Zalesie posiada bardzo dobre peioe komunikacyjne.

Przez teren gminy przebiegaj

« droga krajowa Nr 2atzaca przejcie graniczne wswiecku i Terespolu poprzez Pozna

— Lédz — Warszaw — Biakh Podlask. Droga ta ley w korytarzu Il Transeuropejskiej

Sieci Transportowej (dotyczy 15 km na terenie grmim3ocelowo funkg drogi nr 2
przejmie autostrada A-2 zegtem “Dobryh” na terenie gminy Zalesie.

» droga krajowa nr 68 Wolka Dohtgka — Kukuryki (4 km)

» drogi powiatowe odcznej dtugéci 63 km (w tym utwardzonych ok. 85% - 53 km) w

ztym stanie technicznym 60%).

» drogi gminne odcznej dtugdci 0k.63,4 km (w tym utwardzonych ok. 28% - 18k& -
w wojewodztwiesrednia utwardzonych drog gminnych wynosi ok. 37%raju 46%).

Na terenie gminy istnieje siedrog powiatowych. Dla agj wymienionych drog naky

zarezerwowateren pod pasy drogowe o parametrach wznakei od ich klasy.
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W chwili obecnej przez teren gminy przebiega bocatinii kolejowej Berlin — Moskwa
przy ktorej zlokalizowaneasterminale: Zaborze, Braniewo, Kowalewo, Pddsv, Wolka
Dobrynska.

Najblizsza stacja kolejowa funkcjonuje w Chotylowie paioym w gminie Piszczac (w
sasiedztwie potudniowej granicy gminy).

W zwiazku z powyszym przewozy pasarskie realizuje komunikacja autobusowa.
Przewozy lokalne realizuje PKS Biata Podlaskaa®xnia dalekobise zwhzane § z
drog krajowa nr 2 Terespol — Biata Podlaska — Warszawa.

Sie¢ drég na terenie gminy jest wystarcgaj, ale istnieje potrzeba modernizacji
niektérych odcinkow.

Wykaz drég powiatowych
Lp. Numer drogi Nazwa drogi Klasa drogi
1. 1041L Zalesie - Krzyczew Kl.Z
2. 1035L Klonownica — Rokitno - Berezéwka Kl.Z
3. 1046L Berezowka - Kobylany KI.Z
4. 1043L Zaczopki — Olszyn - Kijowiec KI.L
5. 1040L Kol. Rokitno — Michaiki — Kol. Koczukéwka KI.L
6. 1042L Woskrzenice — Koczukowka - Kijowiec KI.L
7. 1045L Od dr. kraj. Nr 2 — Horbow — DobiiyDuzy KI.L
8. 1048L Mokrany Stare - Neple KI.L
Od dr. kraj. Nr 2 — Chotytow — Zaluiy-
S 1066L dr. pow. Nr 0068L KIL
10. 1067L Ktoda Duwza - Perkowice KIL.D
11. 1133L Pkt. Lad. Raniewo - dr. kraj. Nr 2 KIL.D
12. 1134L Pkt. Lad. Kowalewo - dr. kraj. Nr 2 KI.D
13. 1135L Pkt. Lad. Wélka - dr. kraj. Nr 2 KIL.D
Wykaz drog gminnych
Lp. Numer drogi Nazwa drogi Dluga¢ drogi W tym
utwardzone
1. 100265L Kijowiec 1250 612
2. 100747 L Mokrany Nowe 4370 2000
3. 100748 L Malowa Gora 3100 -
4. 100752L Dobryt Duzy — Dobryh Kol. 4830 4830
5. 100755L Dobry Duzy 5076 -
6. 100760 L Lachowka Dia 1421 1421
7. 100775L Kltoda Mata 630 630
8. 100774 L Ktoda Dua 2115 -
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9. 100773L Horbow Kaol. 3038 3038
10. 100770 L Zalesie — Horbow 840 370
11. 100758 L Dobni Maty 1529 -

12. 100738 L Kijowiec Kol. 1548 -
13. 100740 L Kijowiec Kol. 1179 -
14. 100741 L Kijowiec Kol. 922 -
15. 100742 L Dereczanka — Ogrodki 750 -
16. 100740 L Kijowiec Kol. — Krzna 1272 -
17. 100757 L Zaborze 380 380
18. 100759 L Lachowka Dia 500 -

19. 100744 L Nowosioftki 547 547
20. 100745L Berezowka 839 839
21. 100749 L Malowa Gora 1983 1100
22. 100754 L Dobni Duzy — Kopelowka 403 -
23. 100751 L Malowa Goéra — Waélka Dolirska 5700 -

24, 100750 L Malowa Gora — DohiyKol. 2600 -

25. 100756 L Wolka Dobryska 2130 275
26. 100737L Kijowiec — Koczukdéwka 833 -
27. 100746 L Berezdéwka 1570 -
28. 100778 L Ktoda Daa 400 400
29. 100743L Nowosiotki— Dobry Kol. 2600 -

30. 100736 L Horbow — cmentarz — Koczukowka 3500 700
31. 100777 L Ktoda Mata — Horbow 900 -
32. 100775L Ktoda Mata — Horbow Kaol. 450 -
33. 100762 L Zalesie, ul. Starowiejska 410 410
34. 100763 L Zalesie, ul. Krzywa 490 260
35. 100764 L Zalesie, ul. gkowa 140 140
36. 100765 L Zalesie, ul. 3 —ego Maja 225 225
37. 100766 L Zalesie, ul. Mickiewicza 190 190
38. 100767 L Zalesie, ul. Stoneczna 90 90
39. 100761 L Zalesie, ul. Graniczna 2000 -
40. 100768 L Zalesie, ul. Stawy 600 -
41. 100771 L Horbow — wysypiskémieci 1300 -

42. 100772 L Horbow Kol. — las 400 -
43. 100769 L Zalesie, ul. Szkolna 220 220

41



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWNIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZALESIE

7. 2. Analiza stanu gospodarki wodno -$ciekowej i komunalnej oraz w
zakresie cieptownictwa, gazyfikacji, elektroenergeiki i telekomunikacji.

W zakresie obstugi iynieryjnej we wszystkich wysgpujacych podsystemach:
wodochgach i telekomunikacji standard obstugi miesa@dv jest znacznie wgzy niz
srednia wréd gmin woj. lubelskiego. W wojewddztwiéredni odsetek ludrioi
zwodocigowanej wynosi 51%, w gminie Zalesie 81,2%. W wajdatwie sredni
wskaznik telefonizacji wynosi 218 abonentéw na 1000 mk@scoéw, w gminie Zalesie
odpowiednio 237.

Wyraznym updledzeniem gminy Zalesie jest brak kanalizacji iyddacji przewodowej.
W wojewddztwiesredni odsetek ludrioi skanalizowanej wynosi 11%, w gminie Zalesie
6%. W wojewodztwiesredni odsetek ludrigi objetej gazyfikacy jest generalnie niski i
wynosi 6% ale w gminie Zalesie 0%.

7.2.1. W zakresie zaopatrzenia w wod

Gmina Zalesie jest w znagzj czsci zwodociagowana.

Na koniec 2003 roku na terenie gminy funkcjonowdia wodocigi wiejskie:
wodociag wiejski "Zalesie" o wydajnosci Qmaxd=814m3/d i Qmaxh=46,2m3/Hkat.
zasobdéw czwartoedowych "B" dla 55m3/h, stacja z 3 studniami znajdaj s¢ w
zachodniej cgci wsi gminnej), dla 19 miejscowa:

- Zalesie

- Lachéwka Mata

- Lachowka Dua

- Ktoda Mata

- Kloda Dwza

- Horb6w Kolonia

- Horbow

- Dobryn Maty

- Dobrynh Duzy

- Dobryn Kolonia

- Kijowiec

- Kijowiec Kolonia

- Kijowiec PGR

- Dereczanka

- Nowositki

- Berezowka
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- Malowa Goéra

- Mokrany Stare

- Mokrany Nowe

Wyzej wymienione miejscowdei zamieszkaneasprzez ponad 85% ogétu ludimd w
gminie. Stacja wodoggowa wraz z wciem zajmuy dziatke 0,25ha. Na wyposganiu
stacji & m.in. 2 odelaziacze énieniowe, chlorator C-52 do ddirzego odkaania wody,
zbiorniki wyrownawcze na wedczyst 2x150m3. Woda ze stacji podawana jest przy
uzyciu pompy gébinowej do odelaziaczy i nagpnie gromadzona w zbiornikach
wyrownawczych. Ze zbiornikbw woda jest przez 2 aest hydroforowe podawana do
sieci.

Dtugos¢ sieci wodocigu ,Zalesie” wynosi 70,6km.

Eksploatagj wodochgu prowadzi spotka EKO-BUG z siedzilw Kobylanach, ktéra ma
pozwolenie wodnoprawne na pobor wod i eksploatajgcia wazne do 31.12.2008r.

wodociag gminny "Koroszczyn" w gminie Terespoldostarczajcy, poprzez wodomierz
stuzacy do rozliczé miedzygminnych, wod dla miejscowsci:

- Wolka Dobryiska

Dilugos¢ sieci wodocigowej we wsi Wolka Dobiyska wynosi 3,5km.

Wodochgi wiejskie "Zalesie" i "Koroszczyn" funkcjoruputonomicznie. Planowane jest
pofaczenie sieci obu wodag@ow w celu zwtkszenia niezawodgoi dostaw wody na
terenie gminy.

Na terenie gminy Zalesie, ligz oba wodocigi, zuzycie wodysredniodobowe wynosi ok.
930m3/d., dlug&t sieci wodocigowej wynosi 74,1km, il& przylaczy 1034 sztuk.
Srednice przewodow na terenach wiejskich gminy wyaasi d80mm do d200mm (na
wyjsciu ze stacji ,Zalesie”).

Ujecie wody dla wodoagu "Zalesie" posiada wygrodzone strefy ochrony b&zaglniej w
promieniu 8m od zarysu obudowy studni. Nie ma griacowanej ani wyznaczonej w
terenie strefy ochrony predniej. Opracowywanie stosownej dokumentacji adrz
Wojewddzki uznat w 1988 roku zaine.

Oprécz wodoeigdw publicznych na terenie gminy Zalesie funkcjenljlka matych
wodochgow zaktadowych ograniczonych terytorialnie do ékmeych obiektow o
pomijalnie matych wydajriziach.

Wskazniki charakteryzujce zwodocigowanie gminy na koniec 2003 roku wynosity
81,2% licac odsetek ludniei korzystagcej z wodocigu i 22,3 sztuk przgczy na 100
mieszkacow.

Brak jest sieci wodoggowej jedynie w miejscowini Koczukowka.
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Przebieg istniacych wodocigow i lokalizacg stacji wodocigowej ,Zalesie” pokazano
na planszy uwarunkowia Zaskg stref ochrony bezgoedniej ugcia wody jest zbyt maty
aby mogt by zilustrowany na rysunku w skali 1:25000.

7.2.2. W zakresie odprowadzad@ekow i wod opadowych.

Na terenie gminy Zalesie nie ma prowadzonej gospodaiekowej. Zespot zabudowy
wielorodzinnej przy d. PGR Kijowiec posiada zakbkagouktad kanalizacyjny, jednak
kwalifikuje sie on do remontuGmina posiada oczyszczalrieiekéw typu BIO- PAK o
przepustowsci Qdsr= 100ms3/d, ktora oczyszczdcieki w miejscowsti Zalesie.
Oczyszczalnia uruchomiona w IV kwartale 2007 ryseeza aktualnie ok 30m3/d.

Sieci kanalizacji deszczowej (odwodnieniowej) nia nsk nie przewiduje. Diuga@ sieci
kanalizacyjnej wynosi 0,5km (bez przykanalikowpsd przylaczy 11.

Wskazniki charakteryzujce skanalizowanie gminy na koniec 2003 roku wyyo6io
liczac odsetek ludniwi korzystagcej z sieci kanalizacyjnej i 0,2 sztuk prayty na 100
mieszkacow.

Na terenach nie skanalizowanych niecz§atoptynne gromadzone w zbiornikach
nalezacych do uytkownikow nieruchoméri s3 okresowo wywaone na punkt zlewny
przy oczyszczalniciekdw w Biatej PodlaskiejKoroszynie i Zalesidub poza kontral
zanieczyszczajwody powierzchniowe i glebna terenie gminy. W celu eliminowania
uciazliwego oddziatywania zanieczyszdézealery istniepce zbiornikisciekédw poddawa
okresowej probie szczeldm, a tam gdzie ich nie ma naledopuszczatylko rozwigzania
posiadajce stosowne atesty. ziitkownicy kanalizacji bezodptywowych powinni &y
administracyjnie zobowrani do legitymowania si umowami z koncesjonowanym
przewanikiem na wywoz odpadow ptynnych.

7.2.3 W zakresie cieptownictwa
Potrzeby cieplne gminy na terenach wiejskich zplsezane § w oparciu ozrédia
indywidualne (kottownie wbudowane olejowe, piecealgbalne, piece kaflowe,

ogrzewanie elektryczne akumulacyjne).a S0 drobne zrodta nie podlegafe
inwentaryzacji ani ocenie w Studium.

7.2.4. W zakresie gazyfikacji przewodowej.
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Gmina nie jest zgazyfikowana, podobnie jakksza czs¢ powiatu biatopodlaskiego.
Indywidualne potrzeby zaspakajargezes pomog gazu propan-butan konfekcjonowanego
w butlach.

Najblizsza sié gazowa wysokiego @nienia, z ktérej istnigj warunki techniczne
rozprowadzenia sieci gazowej w gminie Zalesie anejdt w Biatej Podlaskiej. Plany
rozwojowe gazownictwa przewidyjjednak inny kierunek zasilania, a mianowicie
bezpdrednio z Biatorusi. Prywatny inwestor, Heat Engieg Poland Sp. z 0.0., planuje
budowe tranzytowego gazogju wysokiego anienia Dn500-600mm od granicznej
miejscowdci Neple do gminy Parczew. Na terenie gminy Zalesialaztoby si odegcie
Dn350mm w kierunku Biatej Podlaskiej i stacja redyjko-pomiarowa | stopnia.
Przewidywana gazyfikacja gminy poprzez buegosieci rozdzielczej jest warunkowana
przede wszystkim spetnieniem kryteriow ekonomicinyekr&lanych przez Polskie
Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawiearacka Spotka Gazownictwa,
Oddziat Zakiad Gazowniczy w Lublinie. W przypadkerenow o walorach
przyrodniczych prawnie chronionycledzie miato znaczenie zastosowanie przezzéud
Paistwa systemu ulg i zaghdla ludngci celem utatwienia jej przygbienia do programu
gazyfikaciji.

Podany kierunek gazyfikacji jest zgodny z ustalemiaPlanu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lubelskizdd02 roku.

Planowane gazogi wysokiego dinienia mag stosunkowo mate tzw. odlegio
kontrolowane (0 szerokoi od 4 do 12m w zaimosci od parametru gazagu) i nie
wywotuja istotnych ograniczew uzytkowaniu terenu wzdiuich przebiegu. O wielkii |
ograniczeniach wewatrz wymienionych stref wypowiada¢sRozporzdzenie Ministra
Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakawipny odpowiadéa sieci gazowe
(Dz.U. Nr 97 z wrzénia 2001). Generalnie w strefie kontrolowanej nadery wznosé
budynkow, urzdza® statych sktadéw i magazynow, satlzirzew oraz nie powinna by
podejmowanazadna dziataln@& mogca zagroz trwalcsci gazocagu podczas jego
eksploataciji.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzgangminy z 1993 roku nie
zarezerwowat terenu pod projektowastacg gazow | stopnia w Zalesiu. W Studium
wskazuje si te lokalizacg, we wschodniej acgci wsi Zalesie, na dzialce 0,12ha.
Minimalna odlegté¢ nowych oddzielnie stagych obiektow budowlanych aitian stacji
gazowej wynosi 20,0m. Ograniczenie to reguRezporzdzenie Ministra Infrastruktury
z 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznychnmjagowinny odpowiadabudynki i
ich usytuowanielnwestor zadeklarowat wykupienie dziatki przy @kawaniu stosownej
procedury planistycznej.

Przebieg planowanych gazagdw wysokiego cinienia i lokalizaci planowanej stacji
gazowej | stopnia ,Zalesie” pokazano na planszy rumeowar. Zasggi tzw. stref
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kontrolowanych (4,0m dla Dn<150mm, 8,0m dla Dn3B0+m, 12,0m dla Dn600mm)
oraz odlegté¢ 20,0m zagrgenia wybuchem od stacji gazowejzbyt mate aby mogty léy
zilustrowane na rysunku w skali 1:25000.

7.2.5. W zakresie elektroenergetyki.

Sie¢ elektroenergetyczna SN na terenie gminy zasil&sa mpapowietrznie w enetgi
elektryczra, z krajowego systemu za ednictwem stacji GPZ 110/15kV "Wodlka
Dobrzynska” i zlokalizowanej przy niej rozdzielni 15kV. &fa ta znajduje &iprzy
wschodniej granicy gminy i zasilana jest czteremiami WN 110kV z kierunkéw:

» Janow Podlaski

» Biata Podlaska

* Wisznice

» Brzes¢ (elektrownia ,Bierioza” na Biatorusi — linia 2-towa)

Generalnie niezawod/é dostaw energii elektrycznej jest wystarazaji nie odbiega od
sredniej w wojewodztwie.

Przez obszar gminy przebiegad w/w elektroenergetyczne linie napowietrzne 110kV
ktore generuj strek ochronm w pasie 2 x 19,0 m praktycznie welmd zabudowy
mieszkaniowej. Szczego6towe wytyczne w tym zakrgsielaje Zarzdzenie Ministra
Gornictwa i Energetyki z dnia 28 stycznia 1988P nr 3, poz. 24) igsone zwiazane z
wielkoscia nakzenia pola elektromagnetycznego wytwarzanego prizee ivysokiego
napkcia.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztvireldkiego z 2002 roku nie
przewiduje wprowadzenia w obszar gminy nowych laigktroenergetycznych wysokiego
napkcia generujcych strefy ochronne.

Sie¢ SN 15kV na terenach wiejskich jest napowietrznaszygcy odbiorcy energii
elektrycznej posiadajprzylacza do sieci energetycznej poprzez stacje transtomowe
15/0,4kV. Jedyne nowe inwestycje elektroenergetyaioszone przez LUBZEL S.A. do
Studium to modernizacja istnigjych i budowa nowych ugdzer na sieci SN i nn.

Sie¢ sredniego i niskiego nagiia pomimo,ze zapewnia dostarczanie do odbiorcow
energii elektrycznej, wymaga jednak aglej modernizacji w celu zmniejszenia
awaryjngci, zwtaszcza na obszarach wiejskich. W tym celstato opracowany i
realizowany jestWojewodzki program reelektryfikacji wsv ramach ktérego sukcesywnie
bedzie modernizowana siena terenach wiejskich. Program zaktada m.in. stasge dla
obszaréw wiejskich — w wkszym stopniu i ma to miejsce obecnie — izolowanych sieci
napowietrznych lub kablowych ziemnych niskiego nejpi. Ma to przyczyri sie do
zmniejszenia awaryjsoi w dostawach energii elektryczne,;.
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Eksploatagj podsystemu prowadzLubelskie Zaktady Energetyczne LUBZEL S.A.
Zaklad Energetyczny Biata Podlaska, Posterunek vespelu. Brak jest na obecnym
etapie prac nad raportem danychaozhym zapotrzebowaniu mocy szczytowej przez
odbiorcow zlokalizowanych na terenie gminy. ¥stie ocenia sije na ok. 1,5MW, co
odpowiadaredniorocznemu ziyciu energii elektrycznej ok. 290kWh na 1 miesuta
Przebieg istniecych napowietrznych linii WN 110kV i SN 15kV oraakhlizacg GPZ
110/15kV "Wdlka Dobrzyska” pokazano na planszy uwarunkdéwaZasegi stref
ochronnych (w pasie 2 x 19,0m ligz od osi linii)) ¢ zbyt mate aby mogly ky
zilustrowane na rysunku w skali 1: 25 000.

7.2.6. W zakresie telekomunikaciji.

Podstawowymzrédiem zasilania obszaru wicka telefoniczne TP S.A. jest centrala
automatyczna CA ,Zalesie” o pojemimd ponad 1000NN i nieznanych rezerwach,
zlokalizowana w budynku Uedu Gminy przy ul. Warszawskiej 34. Jest onaapobna
kablemswiattowodowym z Biad Podlask i Terespolem.

llos¢ abonentow TP S.A. na terenie gminy na koniec 2681 wynosita 0k.1100.
Wskaznik telefonizacji dla gminy wynosi 237 abonentowd@0mieszkacow. Nie ma
ograniczé w przykczaniu nowych abonentéw po stronie centrali. Loiealystpuja
trudnasci w rozprowadzeniu rozdzielczej sieci kablowej.

Eksploatagj podsystemu prowadzi TP S.A. Zaktad Telekomunikadgiatej Podlaskie;.
Inni operatorzy na terenie gminy nigaktywni.

Wzdtuwz drogi krajowej nr 2 — A2 zlokalizowane, $1a terenie gminy 4 stacje bazowe
telefonii komorkowej. Brak jest danych o planowabegflowie nowych stacji.

Na planszy uwarunkowiazaznaczono lokalizagjcentrali telefonicznej TP S.A., 4 stacji
bazowych oraz przebieg gizymiastowego kabla ziemnego wzdhlrogi krajowej nr 2.

7. 2.7. W zakresie usuwania odpadow.

Na terenie gminy funkcjonuje dobrze zorganizowamyw6z odpadow statych i

ptynnych na wyznaczone miejsca ich gromadzenia. ¥¢ywdpadow ptynnych na
oczyszczalri w Zalutyniu i Koroszczynie prowageozni przewdnicy.
Na terenie gminyjest prowadzona selektywna zbiorka odpadow statych. Qrgaja
gromadzenia odpadéw sprowadzadn eksploatacji przez firen,Komunalnik” 700 sztuk
pojemnikow 110-litrowych ustawionych w gkiszagci zabudowa oraz przez
Przedsgbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe.
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Miejscem gromadzenia odpadow statych z gminy jestuszczelnione skladowisko
gminne uradzone na gruntach miejscoyed Horbéw, o pow. brutto 1,40ha. Chioréo
wysypiska jest na wyczerpaniu. \§t&cielem obiektu jest gmina Zalesie a jego obstug
zajmuje s¢ obecnie firma ,Komunalnik”. Na terenie skladowiskie jest prowadzona
segregacja odpaddw.

W 2003 roku zdeponowano na sktadowisku w Horbowi8@0 ton odpadow statych.
Aktualne przepisy nie przewidujnormatywnych wskaikéw w zakresie ustanawiania
obszaréw ograniczonegozydkowania woko6t sktadowiska. Obszar taki #eo by
ustanowiony w trakcie eksploatacji wysypiskazeje badania i pomiary wyka
przekroczenie norm zanieczyszczenia. W przypadksypigka dla gminy Zalesie takich
bada nie przeprowadzono.

Wedtug danych Urgdu Gminy sktadowisko w Horbowie zostanie w najifiych latach
zamkngte i nasgpnie poddane rekultywaciji.

UstaleniaPlanu gospodarki odpadami dla wojewodztwa lubetgkie 2003 roku na
terenie powiatu bialskiego przewiduj utworzenie jednego wspolnego Zakiladu
Zagospodarowania Odpadow.

Najdogodniejsze warunki na lokalizad¢pkiego obiektu wygpuja na terenie miasta Biata
Podlaska. Gmina Zalesie jest bliska podpisanieostnsj umowy z Biat Podlask i raz
na zawsze zaprzestanie deponowania odpadow stadysivoim terenie.

Na planszy uwarunkowiezaznaczono lokalizaggktadowiska w Horbowie do likwidacji i
rekultywaciji.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO | ROZWOJU

1 Zwiagzki z obszarami zewgtrznymi.

1.1. Gmina Zalesie jest pdiona o 7 km. od wschodniej granicyngéwa przy drodze krajowej

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

nr2 o znaczeniu europejskim, stangwdj wane pohkczenie ruchu tranzytowego w
kierunkach: Berlin — Warszawa — Terespol — Béze Minsk — Moskwa. Na terenie gminy
znajduje st czes$¢ istniepcej sieci linii kolejowej naleacej do stacji przetadunkowej w
Mataszewicach. Z tego powodu Gmina znajdugevsipamie podwyszonej aktywngci
gospodarczej. W zwiku z tym zadania i funkcje Gminy zyziane lda z obstug pasma
granicznego, poleggja na stworzeniu zaplecza gastronomiczno — hotelowego
infrastrukturalnego.

Obecny charakter wiejski i zapleczowy Gminynikg z potagenia pomgdzy silnymi
osrodkami stanowicymi centra gospodarcze: powiatowym w Bialej Pddigso
znaczeniu subregionalnym isrodkiem weztowym w Terespolu, na terenie ktorego
znajdup si¢ przegcia graniczne.

Powizania rejonow turystycznych gminy i otacgaggo regionu, istniej na poinocno
skrajnym obszarze gminy Zalesie, ktore to terenjetebs parkiem krajobrazowym
.Podlaski Przetom Bugu”.

Na terenie gminy zaprojektowany zostat gagpavysokiego dinienia C 700 relacji
Jarostaw — Rozwadow — Putawy o0 znaczeniu krajowyaz &orytarz autostrady i linii
kolejowe] TGV.

Tereny polzone pomgdzy projektowanym korytarzem nowej autostrady ii lkolejowej
po ich realizacji stan sig obszarami trudno daginymi z uwagi na brak swobodnej
komunikaciji lokalnej.

Czs$¢ zachodnia Gminy Zalesie pafona jest w zasgu wyznaczonej przez plan
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lubglskw strefie ograniczonego
zainwestowania, stanoyagej streé ochronm od istniejcego lotniska wojskowego w
Bialej Podlaskiej i obiektow technicznych. Czynnilen determinuje madiwosc
intensyfikacji oraz charakteru zabudowy teg& Gminy.
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2 Uwarunkowania wewngtrzne.

2.1.

Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenow.

Gmina charakteryzujegivyraznym podziatem przestrzeni na trzyeéa:

- rolng

- lesna

- zurbanizowan

przy czym tereny rolnicze stanawnajwaniejszy element nie tylko przestrzenny ale
rowniez spoteczno gospodarczy.

2.1.1. Uwarunkowania wynikgge z przestrzeni rolniczej

Rolnictwo stanowi w gminiezrédio utrzymania wikszaci mieszkacow. Obszary
wykorzystywane rolniczo nie ulegajpomniejszeniu na skutek rozwoju terenow
zurbanizowanych. W zwzku z tym naley stwierdzé, iz rolnictwo na terenie Gminy
winno zosté utrzymane. Na terenie gminy istnieje negatywnaleecja demograficzna.
Trudno spodziewasie migracji zewnrtrznych. Analizy demograficzne nie wskagzuja
mozliwo$¢ znacacych przyrostow zaludnienia w gminie. Struktura pmudarstw
charakteryzujca s¢ duzym rozdrobnieniem, dalzie skutkowa duza iloscia opuszczonych
siedlisk rolnych wynikajca z ujemnego przyrostu naturalnego i tendencji deigkszania
gospodarstw, celem zgkiszenia optacalrigi rolnictwa.

Jednoczéie rozw0j spoteczno — gospodarczy kraju prowadzizehiany struktury
zatrudnienia w ktorej miejsca pracy w rolnictwiedlp zastpowane miejscami pracy w
ustugach. W zwizku z tym w gminie naley spodziewé sig tendencji do niewielkiego
zmniejszenia przestrzeni rolniczej na rzecz funkegtugowych przy jednoczesnej
intensyfikacji i zwegkszaniu towarowsri rolnictwa. Z uwagi na wygpowanie dobrej
jakosci gleb, rozwdj ustug powinien napowa w miejscach gdzie znajdupie gleby o
niskiej przydatnéci.

Utrzymanie funkcji rolniczej na terenie gminy wakuje konieczné¢ lokalizacji ustug
dla rolnictwa w szczegdlsoi po przez wzmacnianie istnagych obiektow.
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2.1.2. Uwarunkowania wynikage z przestrzeni $agj

Obszary léne zajmug potudniowa czg$¢ gminy. Na terenie lasow wygtuje wiele

cennych drzewostanow. Zaobserwowano tendemejpowikszania powierzchni éaych
poprzez zalesianie i inne dziatania.
Ze wzgkdu na wysokie walory lasow ich znaczenie przyroziid gospodarcze,
szczegOlnym warunkiem rozwoju gminy jest utrzymanienaruszonych powierzchni
lesnych oraz ich ewentualny rozwoj i ochrona . W spéhecsci w obszarze w ktérym
funkcje l&gne przenikaj sie z funkcjami obstugi kolejowej.

2.1.3. Uwarunkowania wynikgge ze stanu zurbanizowania, zagospodarowania
I uzbrojenia terenu

Osadnictwo na terenie gminy Zalesie, oparte jesizazucony nieregularnie uktad wsi o
charakterze ulicowym. Funkcje spoteczne w szczegdinoswiaty rozproszone asw
poszczegolnych wsiach. Policentryczny uktad osadsi powiazany z uktadem liniowym
wzdtwz drogi krajowej Nr 2, determinuje mlowosci rozwoju przestrzennego. Poprzez
rozwoj istniegcego uktadu i wzmocnienie gidwnegdraedka w Zalesiu mdiwe jest
osiagniecie zrGwnowaonego rozwoju przestrzennego.

2.1.4. Uwarunkowania wynikage z prognoz demograficznych

Poniewa dynamika liczby ludngci ksztattowana jest w dej mierze przez ruchy
migracyjne, rozwoj sytuacji demograficznej w gmiZialesie uwarunkowany jest tym w
jaki sposob rozwizane zostan problemy gospodarcze Gminy. Udana transformacja
gospodarcza, w tym przede wszystkim znaczny rozsf@jy ustugowej, zmniejszenie
zatrudnienia w rolnictwie i wielofunkcyjny rozwoj t@vnych &rodkdw mae
spowodowa zahamowanie spadku liczby miesa&aw oraz stabilizacje populacji wsi, ze
stopniows migracja ludnéci z wsi o charakterze typowo rolnym, do miejscégvo
gminnej i zwhzanych z ri osrodkow wspomagagych. W poszczegolnych wsiach,
sytuacja demograficznatizie s¢ ksztattowa bardzo rénie, miedzy innymi w zalaosci
od rozwoju lokalnych inicjatyw gospodarczych i eweinego doptywu ludn@i z
zewnatrz. W dalekiej perspektywie mina spodziewa si¢ wzrostu liczby mieszkaow
we wsiach wielofunkcyjnych oraz pdionych przy waniejszych szlakach drogowych
oraz w rejonach atrakcyjnych turystycznie.
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2. 2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego.

Ukfad przestrzenny gminy ma charakter harmonijng wystpuja w nim obszary
zdegradowane. Krajobraz posiada naturalne cechtpnNast wsie zachowaty swoj dawny
historyczny uktad przestrzenny. Nowym elementenrzegtrzeni jest droga krajowa Nr 2,
wzdtwz ktorej rozlokowane @ najwaniejsze funkcje gminy. Uwarunkowaniem rozwoju
gminy wynikapcym ze stanu przestrzennego jesteonvizachowanie istniegego |
harmonijnego krajobrazu w tym pejza zabytkowego ze wzmocnieniem obiektow
historycznych jak parki podworskie, zespoty zielemysokiej. Uwarunkowaniem jest
takze konieczné¢ zachowania walorow krajobrazowych, ista@jch na terenie
rezerwatow przyrody i parku krajobrazowego ,Podid&izetom Bugu”.

Do uwarunkowa nalery zaliczy¢ konieczné¢ utrzymania walorow krajobrazowych
wzdtuz obiektow i uradzen infrastruktury technicznej.

2.3.Uwarunkowania rozwoju Gminy wynikajace ze stanu srodowiska
przyrodniczego w tym w stanu rolnej i lénej przestrzeni oraz zasobow
wodnych.

Analiza wszystkich elementdéw przestrzeni przyrodejcwaloréw oraz stopnia
degradacji wynikajcego z cigtej i zrnicowanej antropopresji pozwala okié warunki
i mozliwosci rozwoju gtownych funkcji gminy.

2.3.1. Ochrona najcenniejszych zasobow

Wszystkie obiekty i obszary prawnie chronione pdaj zestaw przepisévécisle
okreslajacych przyczyny powstania, status oraz zasady @glaspwania przestrzeqi
Potnocna cg¢ gminy zostata wdczona do Parku Krajobrazowego , Podlaski Przetom
Bugu”, ktéry w systemie sieci EECONET jest eleneemtmidzynarodowego obszaru
weztowego ,DOLINY DOLNEGO BUGU". Park otoczony jestuding.

Najcenniejsze, pojedyncze drzewa orazs€zdrzewostanodw olchowych igdowych
zostaly uznane za pomniki przyrody oraz¢tdj ochrory rezerwatow.. Dwa obszary
bagien srédlesnych z r@linnoscia olsowa zakwalifikowano jako Wytki Ekologiczne
podlegagce ochronie.

W zwartych kompleksach deych elementem o dych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, cho nie obgtym ochrom prawra s drzewostany ponad stuletnie,
drzewostany nasienne oraz pojedyncze drzewa doleorow
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Znacaca role w krajobrazie petai grupy starych zadrzewiezachowanych w poldu
kosciotow, przy cmentarzach czy jako parki wiejskie.

Wielkoprzestrzennymi  obszarami chronionymia skompleksy gleb na gruntach
organicznych (torfowych, murszowatych, mutowychdpaytkami zielonymi w dnach
dolin i obnizen terenowych. Utworami tymi wystana jestgksza czs¢ rozlegtego dna
doliny Krzny. Na najstabsze gleby wprowadzono wiglwierzchniowe zalesienia. Maj
one charakter glebochronny i nalge kontynuowad, faczac przede wszystkim nieda
zalesione enklawy w wksze, zwarte cakai.

2.3.2Bazazywicielska.

Gmina dysponuje trzema zwartymi obszarami dobriygmych, wytworzonych na pytach
oraz glinach zwatowych. Obszar nagkézy obejmuje prawie capotnocm czgs¢ gminy i
jest niemal bezkny, poza terenami znajdigiymi sk w zas¢gu Parku Krajobrazowego,
gdzie intensywn& uzytkowania powinna hyograniczona. Obszar ten stanowi podstawowy
rejon rozwoju funkcji rolnej.

Drugi, znacznie mniejszy obszar dobrych gleb wysfe w rejonie Zalesia, a trzeci to grunty
Dobryn Kolonii Oba nadaj si¢ do intensywnego wykorzystania rolniczego.
Tereny gdzie gleby dobre i stabe wymija w zblizonych proporcjach to grunty wsi Horbéw,

Kitoda Dwa, Koczukowka, Horbow Kolonii, Malowa Géra, Dohriylaty i Duzy oraz
Dobryn Kolonia. Czs$¢ najstabszych gleb zostata zalesiona niewielkimliawanymi
laskami, z ktorych wiksza¢ jest whasnécia prywatrs.

Trzeci obszar to gleby najstabszegstp zalesiane, o trudnych warunkach wodnych,
wymagajce intensywnego nawenia. 3 to grunty wsi Wélka Dobmyska, Malowa Gora,
Mokrany Nowe. Znaczna e¢& tych terendw jest zalesiona i planuje dalsze dolesienia.
Powany udziat powierzchniowy majtu takze duze powierzchnie aytkow zielonych.
Cechy charakterystycznuzytkow rolnych gminy jest diy udziat zwartych gytkow
zielonych w dnie doliny Krzny i lokalnych obt. Przewaajaca czs¢ z nich powstata na

mato odpornych i wymagaych pod wzgidem wilgotndciowym gruntach naturalnych.

2.3.3. Urbanizacja

Rozw0j przestrzenny zabudowy skupionej wzdlmasy napotyka na ograniczenia
zwiazane z dobrymi warunkami glebowymi — rejon Zalesia.
Z powodu dobrych gleb ( klasy 1l - IV A i IV Bi koniecznécia odrolnienia,
rozbudow wsi gminnej winno & ograniczy do niezlgdnego minimum.
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W rejonie Horbow Kolonii problem ten jest ograrooy, a w rejonie Wolki Dobmskiej
prawie nie wysipuje.

W poblizu drogi krajowej nr 2 die znaczenie ma ugliwo$¢ hatasowa od
przejezdzajacych pojazdow, zageenia w zwizku z intensywnym ruchem kotowym,
kumulacp toksycznych zwizkow =z wydalanych spalin oraz &miecaniem i
zanieczyszczaniem terendw przyiimgch.

Mozliwosci rozbudowy pozostatych wsi, o ile jest to zasadne % ograniczane
warunkami posadowienia i podpiwniczenia, jak réwnearunkami bioklimatycznymi.
Ograniczagcym elementem mag by¢ dobre gleby oraz przepisy dotyce
zagospodarowania Parku Krajobrazowego.

Na obszarze catej gminy istniekorzystne warunki zaopatrzenia w wod gkbszych
pozioméw wodonénych, co wykorzystano do zasilania lokalnych sweadocagowych.

2.3.4.Turystyka i rekreacja

Szacujc walory przyrodnicze terenu gminy Zalesie, z punktdzenia przydatrnci dla
turystyki i rekreacji, za najwaiejsze trzeba uziastosunkowo din lesist@¢ oraz
znaczne zrénicowanie siedliskowe i wiekowe drzewostanow z dini obiektami
chronionymi i cennymi przyrodniczo. Dotyczy to davie tylko rozlegtego kompleksu
laséw pastwowych w potudniowej e&ci terenu, otoczonego znacznie skromniejszymi
powierzchniowo i jakéciowo skrawkami lasow prywatnych. W rejonie tym yo#ono
sciezke rowerows oraz zaprojektowano napna. Niestety, na skutek dziatania w tyeh
lasach czterech kolejowych stacji przetadunkowyotvgiap uciazliwosci hatasowe oraz
emisja pytow z tadunkoéw sypkich, zanieczyszgegth okolie. Podobnie ograniczgo
na maliwosci wykorzystania waloréw przyrodniczych komplekspiywaja uciazliwosci
komunikacyjne od drogi krajowej Nr 2.

Pozostate kompleksy dee nie g tak atrakcyjne rekreacyjnie ze wedl na wiek
(zwarte miodniki i dggowiny sosnowe), lub podmokte siedlisko.

Z tego powodu nadajsic do penetracji tylko po wyznaczonych i utwardzongeltakach.
Rekreacja pobytowa (agroturystyka) miataby szamzwoju we wsiach pofmnych w
zaskgu Parku Krajobrazowego, na terenach os¢daznacznych deniwelacjach
(kilkadziesat metrow) pomgdzy rozlegtym, ujciowym odcinkiem doliny Krzny a
lokalnymi wyniostgciami morenowymi, z bezgoednim zapleczem doliny Bugu.
Walorem jest tu dobry dojazd utwardzonymi drogaotiecné¢ niewielkiego zalewu na
Krznie, oddalenie odrodet hatasu oraz bliské przegcia granicznego.
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2.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego oraz
dobr kultury wspoétczesnej.

W przestrzeni gminy Zalesie w jej krajobrazie kudtrym wystpuja nastpujace

elementy:

» wsie ulicowki z zabudow o wartosciowych cechach wiejskiej architektury
tradycyjnej wpisanych do ewidencji dobr kultury: Kioda Dwa, Kioda Mala,
Lachowka Dua, Lachowka Mata, Woélka Dohigka, Horbdéw, Kijowiec, Dobry
Duzy, Dobryn Maly, Dobryn Kolonia, Berezowka, Dereczanka, Nowosioki,
Mokrany Nowe, Mokrany Stare, Malowa Gora.

» zespoly parkéw podworskich lub ich pozostakxi z elementami starodrzewu w
Horbowie i w Mokranach Starych.

» zespoly plebani i kdciotbw parafialnych z otoczeniem w Horbowie, Dobryniu
Duzym, Walce Dobryiskiej i w Malowej Gorze.

* cmentarzew Malowej Gérze, Horbowie, Dobryniu Rym.

» zespoly stanowisk archeologicznyctvraz ze strefami ochronnymi.

» otwarcia widokowe z gtbwnego eigu komunikacyjnego.

Wszystkie wymienione elementy odznaezaje duzymi wartasciami i powinny by

chronione, niezalaie od formalnego wpisu do rejestru lub ewidenafpytkow.

Istniejace na terenie gminy zabytki, ich liczba i rozmieszde, determingj mozliwosci
zagospodarowania wszystkich miejscowych wsi, wydid powinno si uwzgkdniaé ich
sasiedztwo.

W celu ustalenia kierunkow ochrony konserwatorskigjterenie gminy Zalesie, naje
obja¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkdw (pkt. 5.2z6ci | ,Analiza i diagnza stanu
istniepcego”) scista ochrora konserwatorsk ktora nie powinna ymniejsza ni 250 m
wokoét obiektu. W strefie tej natg podporadkowa: wszelkie dziatania architektoniczne,
urbanistyczne, w obiektach budowlanych i budynkagmogom przepiséw szczegoinych
w sprawie ochrony dziedzictwa kulturowego. Priotgte ochrony walorow dziedzictwa
kulturowego, winno by w szczegoélngci dostosowanie form nowej zabudowy do
historycznego otoczenia w sposob zachaayiharmong formalm i funkcjonaln.

Ustaleniu i wyznaczeniu w miejscowym planie zagaspowania przestrzennego podlega
takze strefa pérednia ochrony obiektéw zabytkowych posiadgch cenne walory
architektury tradycyjnej wymienionych w pkt. 5.2c%sci | ,Analiza i diagnoza stanu
istniejacego”. Dla ktorej wiodcymi kierunkami powinien by obowhzek dostosowania
nowej zabudowy do historycznego otoczenia w spozéthowugcy harmong form
architektonicznych oraz planowanie nowej zabudowymejscowym planie, oparte o
ustalenia ochrony form zabytkowych poprzez zachaosvdmii zabudowy i stopnia
skupienia zabudowy.
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Wyznaczono na rysunku studium sgreichrony ekspozycji zabytkéw ze wedu na ich
walory architektoniczne, ktore podklgja charakter gminy. Strefa zapewnia ochyon
widokowa zabytkowej substancji architektonicznej i urbaygghej w ktorej wiodcym
celem winno by ograniczenie wysokoi i intensywndci przysztej zabudowy oraz
wszelkich innych inwestycji o charakterze kubatuyowi liniowym (stupy energetyczne,
wieze telefonii komdérkowej, kominy etc.).

Na terenie gminy wyspuje znaczna ik& stanowisk archeologicznych rozsianych w
dolinie rzeki Krzny, zaznaczonych na rysunku stodiuObecné¢ tych stanowisk
determinuje, sposob wykonywania inwestycji, ktégwmien uwzgtdniat lokalizacje
tych stanowisk, neidzy innymi poprzez wyprzedzge badania archeologiczne.

Dobra kultury wspotczesnej na terenie gminy w siozczegoinym nie wygbuja.

2.5. Uwarunkowania wynikajace z jakaci zycia mieszkaicOw w tym ochrony
ich zdrowia.

Warunki i jaka¢ zycia mieszkacéw nie odbiegaj od sredniej wojewddzkiej a ze
wzgledu na ukfad przestrzenny gminy, dgstas¢ do ustug oraz tatwe skomunikowanie
gminy, naleéa do stosunkowo dobrych.

Pod wzgtdem ochrony zdrowia mieszkedw na terenie gminy oprocz zaged

komunikacyjnych i nadzwyczajnych, nie notujee suwarunkowa przestrzennych
wptywajacych negatywnie na stan zdrowizycia mieszkacow.

Zagrazenia nadzwyczajne dotygzobszarow terendw na ktérych znajdigic obiekty
obstugi i przetadunku paliw.

Podstawowa opieka zdrowotna jestiadczona mieszkeom gminy w
wystarczagcym zakresie. W Zalesiu znajduje sNiepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
Matgorzata Chartampowicz” wraz z aptgk co wystarcza na zaspokojenie
podstawowych potrzeb zdrowotnych miesz&w.

Pod wzgédem zapewnienia daginacsci do ustug stan zaspokojenia potrzeb w zakresie:

- ilosci obiektéw kdcielnych i cerkiewnych stan jest wystarcgsj,

- ilosci obiektéw handlowych — wystarczaay,

- ilosci obiektéw ustugowych — wystarczaay.

Stwierdza si konieczné¢ zwigkszenia niektérych ustug bytowych, jednak nie
pociagajacych za sopw konsekwencji konieczgoi zmiany przeznaczenia terendw.
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2.6.Uwarunkowania wynikajace z zagr@enia bezpieczéstwa ludnasci i jej

2.7.

2.8.

2.9.

mienia.
Zagraenia wystpujace na terenie gminy a determiacg uktad przestrzenny wynikag :
- Lokalizacji sktadéw paliw, ktore powodukonieczné¢ zachowania stref ochronnych o
znacznym zasgu skutkdw powznych awarii przemystowych.
- Zwigkszenia przegpczaci zwiazanej z potaeniem przygranicznym.

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb rozwoju gminy.
Wsréd uwarunkowa wynikajacych z potrzeb rozwoju gminy nalewymienic:

- mak aktywna¢ spoteczn — wynikapca z niewielkiego udziatu ludd&o w wieku
miodszym produkcyjnym oraz spadku przyrostu nat@gb co powodowa bedzie
zmniejszenie ruchu budowlanego i zmniejszanigetrzeb infrastruktury spotecznej

- staby rozwoj infrastruktury ktéry warunkuje kooEna¢ rozbudowy zasilania w media i
odprowadzanidciekow.

- brak systemu odprowadzarizekow

- braks$rodkow na utrzymanie drég i obiektoviytieczngci publicznej.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow.

Na obszarze gminy wksza¢ terendw stanowi wiasiié prywatry. Do Skarbu Pastwa
naleza wytacznie obszary kme i elementy infrastruktury drogowej. Wiastddkomunalna
jest réownig nie liczna. W zwizku z tym naley spodziewad sig, ze wigkszas¢ inwestycji
na terenie gminy dalzie miata charakter prywatny lub w przypadku istyeji celu
publicznego koniecznegizie wykupywanie terendOw od miesakaw.

Uwarunkowania wynikajace z stanu systemu komunikacji i

infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania, gospodarki
wodno —s$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

2.9.1. Komunikacja.

Uktad komunikacji kotowej podzielimazna na dwie o&ci:

- Komunikacja tranzytowa

- Komunikacja wewgtrzna

Stan systemu komunikacji tranzytowej zetvmnej uzaleniony od sytuacji spoteczno

ekonomicznej kraju. Rozwoj tego systemu przewidziggst poprzez budoyvnowej
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autostrady A2 i linii klejowej TGV V=300km/h, przedgapcych przez centralne obszary
gminy. Uwarunkowaniem wynikagym z planowanego rozwoju komunikacji tranzytowe;j
bedzie radykalne zmniejszenie ruchu na dotychczasdvegjze krajowej Nr 2 Warszawa
- Terespol i meliwe ograniczenie zapotrzebowania na ustugi wzdhogi krajowej Nr 2,
bez rozwoju ustug w pasie autostrady i linii kolegy TGV ze wzgtdu na brak
przystankow, zjazdow i wjazdow indywidualnych.

Pespektywa realizacji tych obiektéw jest bardzcegtdl. Uwarunkowaniem zazanym z
ta inwestych bedzie rownie przececie wewretrznych szlakdéw komunikacyjnych gminy i
ograniczenie do jednegocgmla pownzania z autostradA2, co whzat sie bedzie z
konieczndcia budowy drog serwisowych (w liniach rozgraniezgch autostrady oraz
kilku bezkolizyjnych przei¢ drogowych nad autostradw ciagu waniejszych drog
powiatowych i gminnych). Tereny usytuowane w be&rpdnim gsiedztwie drog
krajowych Igda obstugiwane przez istnigje i projektowane drogi gminne albo drogi
serwisowe usytuowane w liniach rozgranigzggch drég krajowych. O ewentualnej
dostpnasci ww. drog decyduje wykznie zarzdca drogi.

2.9.2. Infrastruktura techniczna.

Zasoby wdéd podziemnych z kategotidokumentowania ,B” w wodoggu gminnym
.Zalesie” w eksploatacji spotki EKO-BUG, zabezpiepz ilosciowo obecne i
programowane zapotrzebowanie wody. Gtéwnie wdyglekonomiczne uzasadniaj
istniejace i planowane alimentowanie gminy wozl gminy gsiedniej Terespol (udziat
ten stanowi w warunkach pracy normalnej ok. 10%scatzapotrzebowania wody, w
warunkach awaryjnych nze znacznie wzrosg).

Pojemnd¢ istniegcych zbiornikbw wody czystej stanagych zabezpieczenie na
pokrycie nierbwnomiern@i godzinowych i na czas awarii jest wystaraezaj i
odpowiada ponad 6-godzinnemu rozbiorowi wody w gmdzmaksymalnej.

Wskazane jest wykonanie spia sieci wodocigu ,Zalesie” z wodoagiem
,Koroszczyn” na odcinku porailzy Dobryi Kolonia — Wolka Dobngska.
Funkcjonowanie rozlegtego wodagu gminnego uzaimionego od jednegarodia
zasilania stanowi o0 zawodfw zaopatrzenia w wadznacace] czsci mieszkacow
gminy i jest trudne do zaakceptowania.

Stan techniczny usdlzen wodocagdéw gminnych jest dobry z uwagi na nieodlegte lata
budowy i poprawa eksploatag.
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Poza osiedlem mieszkaniowym przy d. PGR Kijowiespgmarkaciekowa na terenach
gminnych nie istnieje - w efekcie negtje degradacja cennegérodowiska
przyrodniczego.

Brak jest gminnej oczyszczal§giekOw.

Brak gazu przewodowego powoduje utrzymywanie wielu uchzliwych emisji
zanieczyszczeatmosfery pochodzych z palenisk i kottowni na paliwo state.
Warunki zasilania w energelektryczra z uwagi na wielostronié kierunkéw zasilania
GPZ ,Wolka Dobryiska” i rezerwy mocy tej stacjadardzo dobre.

Mierny stan techniczny ugdzen elektroenergetycznych nn budowanych na pibeelat
60-tych odpowiada za awarie i przerwy w dostawiergin elektrycznej.

Zly stan gminnego sktadowiska odpaddafle (usytuowane, chtongé na wyczerpaniu,
brak ekranizacji podia, instalacji do odgazowywania i do ujmowania oklave, brak
strefy ochronnej)

2.9.3. Elementy konfliktowe w zakresie infrastruittechniczne,;.

Gmina Zalesie jest wyfaie nierownomiernie rozwinia w zakresie dogbnasci do
podsystemoéw izynieryjnych. Bardzo wyrany jest wysoki stopie obstugi mieszkacow
podsystemie zaopatrzenia w wddv telefonizaciji. Istnieje potencjat rozwojowy w
podsystemach kanalizacji i gazownictwa przewodowego

Istotra przestank do rozbudowy uktadow iynieryjnych i petnego zaspokojenia potrzeb
ludncsci 1 bogate udokumentowane zasoby wod podziemnych zliwas¢ przyjecia
sciekdbw oczyszczonych przez istrieg odbiorniki. Jest przygotowana dokumentacja
budowy gminnej kanalizacji sanitarnej i oczyszcrétnekow.

Bliski rozwiazania jest problem likwidacji istniggego gminnego sktadowiska odpadow
eksploatowanego na gruntach wsi Horbéw.

Réwnie dobra jest sytuacja w podsystemactyrireryjnych, w ktérych gmina nie jest
inwestorem. Nie ma ograniazew dostawie energii elektrycznej. Na tle gmin
wojewodztwa lubelskiego gmina Zalesie posiada tezglednie dogodne warunki
gazyfikacji, gdy decyzja o budowie uktadu przesytowego z Biatloprgez gmig Zalesie
do Parczewa wydajeesha czas spogglzania studium przedzona.

Analizy i wnioski zawarte wPlanie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lubelskiegoz 2002 roku oraz wrPlanie rozwoju lokalnego gminy Zaleste2004 roku
stanows, ze nadrzdnym celem diugoterminowym w planie rozwoju gmiegtj poprawa
warunkow zycia mieszkacow poprzez m.in. budow i rozbudowe infrastruktury
technicznej. W kolejnizi wymienia s¢ dokaiczenie wodoeigowania gminy, budog
systemoOw kanalizacji sanitarnej, gazyfikacgminy, uporzdkowanie gospodarki
odpadami.
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2.9.4. Uwarunkowania wynikage z realizacji zadaponadlokalnych.

Kierunki polityki przestrzennej wynikagej z planu wojewddztwa okilaja wymienione
tam inwestycje celu publicznego zgodne z pitgyni kierunkami zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lubelskiego. Dla inwgistylokalizowanych na terenie
gminy Zalesie, w Studium wyznaczone zostaly grawicszarow ich lokalizacji. Natg
zwrocikk uwag, ze cz$¢ wymienionych rniej inwestycji  warunkujcych
zagospodarowanie przestrzenne w Gminie Zalesiezpoto jest poza jej granicami. W
takich przypadkach egzogenicznych  zat®ci zagospodarowania przestrzennego,
uwarunkowanie ma charakter liniowy poprzez wytwaigechgu funkcjonalnego lub
bariery przestrzennej.

W zakresie infrastruktury transportowej naléu nas¢pujace elementy:

2.9.4.1. Sié drogowa

Budowa autostrady A2 stanawa zadanie priorytetowe wpisane do koncepcji pklity
przestrzennego zagospodarowania kraju, jedsoezeznajdujce sé jako zadanie w
programie rzdowym.

Modernizacja i remont drogi Nr 2 E 30 na odcinkuaiBi Podlaska — Terespol,
stanowsca zadanie priorytetowe wpisane do programadowego.

2.9.4.2. Sié kolejowa.

Modernizacja stacji kolejowej Mataszewice oraz nradeacja kompleksu linii E20 C-
E20 Kunowice — Terespol na odcinku gk Mazowiecki — Terespol, stanowi zadanie
priorytetowe wpisane do koncepcji polityki przestinego zagospodarowania kraju.

Budowa nowego szlaku linii kolejowej TCV E20 praysbwanego do dych prdkaosci
V = 300 km/h, stanowtca zadanie exlowe.

2.9.4.3. Logistyka i terminale.

Urzadzenia Centréw Logistycznych (Terespol — Mataszeyistanowicych zadanie
priorytetowe wpisane do koncepcji polityki przestinego zagospodarowania kraju oraz
do programow radowych.

Budowa i rozbudowa terminali w tym shcego do transportu intermodalnego w
Mataszewicach przy linii kolejowej E20 C-E20 BerlinMoskwa, stanowta zadanie
priorytetowe wpisane w programieadowym.

2.9.4.4. Zdania inwestycyjne umieszczone w plarogewodztwa.

wiaczenie linii istniegcej 110 kW Brz& do WOlki Dobryaskiej, ktora ma pakzy¢
polski system elektroenergetyczny z systemem woBiai.
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Realizacja wymienionych zaflgponadlokalnych spowoduje catkowizmiare warunkéw
zewretrznych w gminie poprzez fizyczne podzielenie péimgj i potudniowej cgci oraz
faktyczne wyhczenie z dotychczasowego sposobiytkowania pasa od 500m do 1000 m
znacznie pogorazsie woéwczas warunki we wsi Kolonia Doliry Utrudniona zostanie
komunikacja pongdzy potudniow 0 pétnocia czgscia gminy.

2.9.4.5.Zadania inwestycyjne umieszczone w wieloletnimi@liamvestycyjno — finansowym
Gminy Zalesie na lata 2007 — 2013.

1) Zadania wynikajca z programu budowy i modernizacji uktadu drogosvegramach
poprawy infrastruktury obszaréw wiejskich.

- Budowa i modernizacja drogi gminnej Horbéw- Kddawka dt. 2,600km- wykonanie
zadania planowane w latach 2011 i 2012
-Budowa mostu na Krznie w Horbowie- wykonanie zedplanowane w latach 2012-
2013
-Budowa drogi gminnej Lachowka Baudo drogi gminnej Lachowka Baudo drogi
krajowej A2 dt 0,550km- wykonanie zadania planowaaeok 2012
-Budowa wzta komunikacyjnego drég gminnych: budowa drogirgrej nr 100755L
Dobryi Duzy- Wélka Dobryiska- dt 3,285km; remont nawierzchni drogi gminrrej n
100752L Dobry Duzy- Dobry: Kolonia dt 4,824km; budowa drogi gminej nr 100743L
Dobryi Kolonia- Nowosiotki dt 2,570km; remont drogi gmeéjnr 100744L Nowosiotki-
Berezowka dt 0,490km; budowa drogi gminnej nr 1@0d0,769km- wykonanie
zadania planowane w latach 2008-2010
-Budowasciezek rowerowych- wykonanie zadania planowane w 20k@ r
-Budowa drogi gminnej Mokrawy Nowe dt 1,00 km- vingkoe zadania planowane w
2012 roku
-Budowa drogi gminnej Kijowiec Kol. Dt 1,235km- wyknie zadania planowane w
2008 roku

2) Zadania wynikajce z programu sanitacji gminy:

-Budowa wodoeigu Kijowiec- Koczukowka dt 1,200km wykonanie zaalgianowane w
2013 roku

-Budowa wodoeigu Dobry: Duzy- Woélka Dobryiska dt 4,00km- wykonanie zadania
planowane w 12013 roku

-Budowa sieci kanalizacyjnej

Zalesie | etap- wykonanie zadania planowane w 208

Zalesie Il etap i Lachowka Da- wykonanie zadania planowane w 2008 roku

Zalesie 11l etap- wykonanie zadania planowane w&f@ku

Zalesie IV etap, Lachowka Mata i Dolarivaty- wykonanie zadania planowane w latach
2011-2013
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-Budowa 220 szt. Oczyszczalni przydomowych we Wwdfdada Mata, Kltoda Dua,
Koczukowka, DobryKolonia, Dereczanka, Nowosiotki, Berezowka, KigavKolonia,
Horbow kolonia, Horbéw, Malowa Gora, Mokrawy Nowégkrawy Stare, Zalesie ul.
Koscielna- wykonanie zadania planowane w 2009 roku

-Budowa sieci kanalizacyjnej w Wolce Dotslgiej i Dobryniu Ddym

-Budowa sieci kanalizacyjnej z Zalesia do Kijow&RPKijowiec i w Kijowcu- wykonanie
zadania planowane w latach 2011-2013

3) Zadania wynikajce z programu odnowy i rozwoju wsi poprzez modacjEz
infrastruktury kulturalnej, éwiatowej i sportowe;j

- Modernizacja WDK w Zalesiu- wykonanie zadanianpl&ane w 2012 roku
-Modernizacjaswietlicy w Dobryniu Daym- wykonanie zadania planowane w 2010 roku
-Modernizacjaswietlicy w Kiodzie Deej- wykonanie zadania planowane w 2010 roku
-Modernizacjaswietlicy w Dereczance- wykonanie zadania planowsarZ908 roku
-Budowaswietlicy w Kijowiec PGR- wykonanie zadania plano@an2009 roku
-Modernizacjaswietlicy w Malowej Gorze- wykonanie zadania planoea 2010 roku
-Remongwietlico- remizy w Kijowcu- wykonanie zadania plaame w 2010 roku
-Remongwietlicy w Dobryniu Matym- wykonanie zadania plasms w 2010 roku
-Budowa parkingu i ogrodzenia przy WYdzie Gminy w Zalesiu- wykonanie zadania
planowane w 2011 roku

-Remont Szkoty Podstawowej w Kijowcu- wykonaniardadlanowane w 2011 roku
-Budowa zespotu boisk i Sali gimnastycznej przgpl8 #odstawowej w Wolce
Dobryrskiej- wykonanie zadania planowane w latach 2011220

-Rozbudowa obiektu sportowo- rekreacyjnego w Dabrizym- wykonanie zadania
planowane w latach 2008-2009.

4) Zadania wynikajce z programu budowa spoteggtwva informacyjnego

-Modernizacja pomieszozézakup wyposgnia do sitowni w Kijowcu, Berezéwce, Woélce
Dobrysskiej i Dobryniu Ddym- wykonanie zadania planowane w 2011 roku

-Budowa zintegrowanego systemu informatycznegardianowaonego rozwoju gminy
Zalesie- wykonanie zadania planowane w latach 22083.

2.9.5. Inne uwarunkowania wynikag z ustal& planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubelskiego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwalskiego wyznaczyt na terenie
Gminy Zalesie nagpujace strefy funkcjonalne:
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1. Strefa zrownowanego rozwoju turystyki, obejmaga projektowane obszary chronionego
krajobrazu, w ktorej naky ksztaltow& warunki umaliwiajace rozwoj turystyki przez:

- zwiekszenie ildci obiektéw turystycznych, gtdwnie w oparciu o ket prywatne,
agroturystyczne, pensjonaty, campingi, pola biwakowamiotowe.

- lokalizacg zabudowy letniskowej w obbie istnieacej zabudowy.

- rozw0j zaplecza obstugujego turystyk i zwiazanej z nimi infrastruktury technicznej
(oczyszczalnigciekow, si€ kanalizacyjna, gazyfikacja).

- wzbogacanie obszarOw w gdzenia turystyczne takich jakciezki rowerowe, trasy
spacerowe, konne, punkty widokowe, parki, zieks uradzenia sportowe.

- innowacyjnd¢ w organizacji ranorodnych form turystyki w oparciu o posiadane walo

- podniesienie wizerunku turystycznego obszarévewatoryzacja obiektow zabytkowych,
estetyzacja zabudowy.

- zwigkszenie dogpnasci komunikacyjnej obszaréw.

2.Strefa wysokich walorow przyrodniczych, obejaod obszary Parku Krajobrazowego
“Podlaski Przetom Bugu” w ktérej nate ksztattowa warunki umaliwiajace rozwoj
turystyki przez:

- lokalizacg obiektow przystosowanych dla rozwoju turystyki kifileowanej (campingow,
pol namiotowych, biwakowych, stanic wodnych i rykia).

- preferowanie rozproszonej bazy noclegowej w dparo pensjonaty i kwatery
agroturystyczne.

- lokalizowanie budownictwa letniskowego gtownieotebie istnieacej zabudowy.

- lokalizacg wzdhtuz tras ustug zwizanych z turystyk zmotoryzowan (parkingi turystyczne,
motele, zajazdy, miejsca obstugi podgch).

- urzadzaniesciezek rowerowych i punktéw widokowych.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow.

Ze wzgkdu na stosunkowo niewielkie potrzeby w zakresievaga przestrzennego Gmina
Zalesie powinna rozwigaswoje zagospodarowanie przestrzenne wepagicych
kierunkach:

1.1. Funkcje mieszkaniowe realizowane w formie adaptasiniejacej zabudowy
zagrodowej, uzupetnianej zabudpwnieszkaniow o charakterze ekstensywnym
powinny by skupiane przede wszystkim teaenach obecnie zurbanizowanych oraz
przewidywanych w dotychczasowych planach zagospodawania przestrzennego
na cele mieszkaniowo-ustugowe, oznaczonych na rysun Studium symbolem
MU.

1.2. Nowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wykragzapoza tereny wskazane powly
powinna by lokalizowana w rejonie gtdbwnych agéw komunikacyjno-
infrastrukturalnych , w szczegOlém we wsi gminnej Zalesie, wsi Lachowka 2ui
Mata, w Horbow Kolonii oraz w Woélce Dobnyskiej, w strefach wskazanych na
rysunku Studium jakotereny potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowo-
ustugowych, oznaczonych na rysunku studium symboleMU 1.

1.3. Funkcje mieszkaniowe oraz ustugowe realizowane onmie adaptacji istniecej
zabudowy zagrodowej i uzupetnienie jej zabudowmieszkaniowa o charakterze
ekstensywnym znajdage sé na terenach zurbanizowanych oraz przewidziane w
dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzeego na cele
mieszkaniowo — ustugowe polmne na terenie parku krajobrazowego, oznaczone
na rysunku studium symbolem MU/ZP mog by¢ realizowane pod warunkiem
ograniczenia sposobuzytkowania opisanego w ust. 3.6. niniejszego rozdziatu
Studium

1.4. Terenami rezerwowanymi dla przysziej zabudowy weghyim okresie kierunkowym
moga sta sig obszary, na ktorych rozwijanadrie si€ uzbrojenia, w szczegoldo
kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem 24Uprzy czym tereny te
powinny pozostaw uzytkowaniu rolniczym

1.5. Funkcje mieszkaniowepowinny by ograniczane i stopniowo wycofywane ze wsi
Dobryh  Kolonia, ktéra znajdzie ei w widtach planowanego korytarza
komunikacyjnego. Tereny te oznaczono na rysunkoupgymbolem MU 3.

1. 6. Funkcje ustugowe charakterze niewymagaym statego pobytu ludzi madpy¢
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rozwijane w strefie oznaczonej na rysunku studiymtslem U. Ustala gizakaz
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi. Dogess¢ zabudow o charakterze
ustugowym pod warunkiem zapewnienia obstugi popdreni serwisowe z
wytaczeniem bezpwednich zjazdéw z drogi krajowej. Maksymalna wysiko
zabudowy — dwie kondygnacije.

1.7. Funkcje ustugowe o charakterze podstawowymw tym obiekty éwiatowe, ochrony

zdrowia, administracji, powinny kbyrozwijane rownomiernie w sposob policentryczny
na terenie catej Gminy, na obszarach oznaczonyeisoaku Studium symbolami MU
i MU 1 oraz czasowo adoptowane na terenach MU 3.

1.8. W strefie wysokich walorow przyrodniczych na obszaach chronionych i w strefie

1.9.

zrOwnowazonego rozwoju turystyki wskazanych na rysunku studium, rgle
realizowa funkcje turystyczne w oparciu o0 istnieg gospodarstwa rolne,
agroturystylk, domy letniskowe w olbie istniejcej i projektowanej zabudowy, a
takze po przez campingi, pola biwakowe, po przez lakaly wzdiw tras ustug
zwiazanych z obstugturystyki zmotoryzowanej (campingi) zajazdy, migsobstugi
podr@&nych, motele. Natomiast w rejonach rzek i zalew@nppzez lokalizagj stanic
wodnych.

Ksztatltupc si&€ osadnicz obszaru naley uwzgkdni¢ potrzele zapewnienia
mieszkacom odpowiedniego dagiu do ustug, w tym ustug sektora publicznego.
Zalesie jest wielofunkcyjnymsoodkiem obstugi ludneci gminy, konieczne jest jednak
stopniowe, na miarmazliwosci wzmacnianie funkcji ustugowych na terenie gnmy/(
szczegolnéci we wsiach Berezéwka i Dereczanka poloych na pédinoc od
projektowanego korytarza transportowego, co powianaleé¢ wyraz w ustaleniach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

1.10.Funkcje ustugowe o charakterze ponadlokalnymw tym zwhzane z obstugruchu

turystycznego oraz granicznego, obsgtugpcjalm zaplecza technicznego terminali
przygranicznych powinny lkdylokowane na terenach oznaczonych na rysunku Studiu
symbolami MU, MU 1 wzdta korytarza drogi krajowej w miejscodmach Zalesie,
Lachowka Dua i Mata, Kolonia Horbow, Wélka Dobfigka, a wydcznie z obstug
ruchu turystycznego w miejscovwmach Nowe i stare Mokrany, Malowa Goéra i
Berezowka.

1.11.Funkcjeterenu o charakterze przemystowo-sktadowym, 4dz infrastrukturalnym

oznaczone na rysunku studium symbol@m®, naley zachowa w istniepcych
lokalizacjach. Dopuszczagsrozwoj tych funkcji w Wolce Dobmskiej, na terenie
oznaczonym w studium symbolem MU Tereny o charakterze przemystowo-
produkcyjnym z udziatem ustug oznaczane zostaly. TP/

1.12. Tereny rolne oznaczone na rysunku Studium symboleR, w szczegolngi te o

najlepszych glebach, tereny chronione ze wd@lv przyrodniczych oznaczone na
rysunku Studium symbolenZP 1, tereny léne oznaczone na rysunku Studium
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symbolemLS, powinny pozostaw uzytkowaniu rolniczym, lénym lub pozostanwaw
formie przyrodniczo aktywnej. Na terenach tych wag@ra si na rysunku Studium
dodatkowo obszar watzony spod zabudowyNalery powekszy zaseg terenow
prawnie chronionych o obszar oznaczony symbolem ZP2

1.13. Nalezy dazy¢ do ograniczenia wplywu rozcirgego uktad przestrzenny Gminy
projektowanego korytarza komunikacyjnego autostrdgyoraz linii kolejowej TGV,
oznaczonego na rysunku Studium symbolekS/KK, poprzez rozwizania
przestrzenne i itynierskie pozwalace na utrzymanie gjow przyrodniczych oraz
powiazan komunikacyjnych potnoc- potudnie.

1.14. Teren Kkorytarza komunikacyjnego nale docelowo zagospodarowaw sposob
niwelujacy jego negatywny wplyw na przestfiz¢o jest w miag mozliwosci zalest,
lub wprowadz¢ uprawy specjalistyczne, zdolne do funkcjonowamigpogorszonych
warunkach bytowania.

1.15. Nalezy docelowo przeksztakei i skomasowé terminale przetadunkowe kolei
szerokotorowej zlokalizowane w gminie Zalesie, @zome na rysunku Studium
symbolemKK/LS , takzeby zajmowaty one jak najmniejsza powierzehni

1.16. Dopuszcza si wykorzystanie terenow ziOkruszywa w strefactoznaczonych na
rysunku studium symbolem PG. Na tych obszarachsitopa % budowe zapleczy
socjalnych, urzdzei i obiektow niezédnej infrastruktury,

Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wyhczone spod zabudowy.

2.1Zagospodarowanie terendéwobecnie zurbanizowanych oraz przewidywanych w
dotychczasowych planach zagospodarowania przesggenna cele mieszkaniowo-
ustugowe, powinno uwzgtiniad  dotychczasowy  ksztalt przestrzenny |
architektoniczny Gminy.

2.2.Powinien by utrzymany ulicowy charakter zabudowy wsi

2.3. Powinny by realizowane budynki mieszkalne o wysétio maksimum dwdch
kondygnacji, ewentualnie z mieszkalnym poddaszem.

2.4. Budynki ustugowe powinny méemaksimum dwie kondygnacje z ewentuatrzech
kondygnacja ukrgw uzytkowym lub mieszkalnym poddaszu.

2.5. Budynki wyzsze o jeda kondygnacje od opisanych poiey dopuszcza sijedynie we
wsi gminnej Zalesie.

2.6. Budynki przemystowe i skiadowe nie powinny przeki@ wysokaci opisanych
powyzej, z wyptkiem takich, w ktérych technologia wykorzystanlaiektéw powoduje
koniecznad¢ wickszej wysokéci (np. elewatory zhimwe).

2.7. Nalezy wytaczye spod zabudowy wszystkitereny leSne, oraz przewidziane do
zalesienia, tereny ktore powinny kychronione pod wzgtem przyrodniczym, oraz
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tereny rolne, na ktérych dopuszcza $dynie zabudow zagrodows, zwiazam z
produkcja rola. Tereny wydczone spod zabudowy oznaczono na rysunku Strudium.
2.8Na rysunku Studium wyznaczono ponadto tereny pmaezone do zalesienia oznaczone
symbolemLS 1, tereny przeznaczone do rekultywacji gkvee w planie symbolem
NUr, oraz tereny wod otwartych oznaczone symboWm

3 Obszary oraz zasady ochronysrodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego.

3.1.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i I&nej przestrzeni
produkcyjnej.

Gtéwnymi funkcjami gminy Zalesie 5:
Rolnictwo i przetworstwo rolno — sppwcze,
Lesnictwo i gospodarka fma,
Osadnictwo,
Rekreacja i wypoczynek,
Ochrona obszarow i obiektéw przyrodniczych.

3.2. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronioe oraz przewidziane do
ochrony na podstawie przepisow szczegolnych.

3.2.1. Obszary i obiekty chronione na podstawiepisdw o ochronie przyrody.

Na terenie wysgpuja nastepujace obiekty obgte ochrom:
» Park krajobrazowy
* Rezerwat przyrody
e Pomniki przyrody
» Uzytki ekologiczne
» Park wiejski oraz grupy cennych zadrzefwie
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Polityka przestrzenna w zakresie ochrony przyrody.

» Dziatania na obszarach ghbjch ochrom musz by¢ podporadkowane
ustaleniom przepiséw szczegolnych i aktéw stanoygh szczegolne formy
ochrony przyrody.

e Ochrona pomnikéw przyrody polegeg na zakazie wycinania, uszkadzania, a
takze zanieczyszczania terenu w pabli obiektu, wzniecania ognia oraz
wznoszenia jakichkolwiek obiektow budowlanych wrmieniu 15 m od drzewa.

» Zachowanie dotychczasowego stamytkéw ekologicznych, ze szczego6inym

uwzgkdnieniem warunkéw wodnych.

Zachowanie i odbudowa zespotu parkowego oraz geapych zadrzewie
Ochrona zespotow gtinnych zapewniajcych wysoki poziom biortnorodndci
oraz zachowanie zasobow genowych.

3.2.2. Obszary chronione na podstawie przepiséasach.

Wigksza¢ drzewostandw kych Gminy Zalesie natg administracyjnie do
Nadl&nictwa Chotytldw. Cgs¢ z nich to lasy wodo i glebochronne ¢kgzai¢ jest
uzytkowana rekreacyijnie.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony laséw:

e Zakaz wznoszenia w lasach obiektéw budowlanych ygatkiem obiektow
integralnie zwazanych z funkgj lasu.
Utrzymanie zaggow lasow istnigjcych, z docelowymi dolesieniami.
Dbatc¢ o stan zdrowotny i sanitarny lasow.
Swiadoma regulacja stosunkéw wodnych zwlaszczaedliskach podmoktych.
Zakaz realizacji tras komunikacyjnych oraz linileldroenergetycznych w
korytarzach wymagagych wycinania drzew.
Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow komunalnyghniaemystowych.
Wprowadzanie nowych dolesiena najstabszych glebach zwlaszcza na w
sasiedztwie lasOw istniegych.
Przystosowanie lasow do funkcji rekreacyjnej.

3.2.3. Obszary chronione na podstawie przepiséshoomie gruntéw rolnych i
lesnych, obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Ochronie przed przeznaczeniem gruntdw na cele Inieee i nielédne podlegay

wszystkie zaliczone do klas | — IV b. Grunty klagvWoraz RN nie g zaliczane do
chronionych.
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Decyzg o zmianie przeznaczenia gleb klasy | — IVa podgg Minister Rolnictwa i
Gospodarki  Zywnosciowej, gleb klasy IVb stosowny Wojewoda. O zmianie
przeznaczenia na nierolnicze gleb klasy V,VI i RIdcyduje Woijt.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony grunidiwych:

* Maksymalne zachowanie wytkowaniu rolniczym gleb najlepszych.

» Ochrona przed dewastagjniekorzystr zmiary stosunkéw wodnych.

* Nie rozpraszanie zabudowy zwlaszcza na terenathci@nionych.

* Ochrona gleb organicznych ( gleby mutowe, murszawetszowate i torfowe ),
gtéwnie pod uaytkami zielonymi, wystpujacych w dnach dolin i obpneén
terenowych, zwtaszcza w dolinie Krzny.

e Zachowanie zadrzewie i zakrzewi@ srodpolnych jako waznego elementu
lokalnego uktadu powran ekologicznych.

* Dopuszcza si wprowadzanie dolesie (poza obszarami gleb stabych, bardzo
stabych oraz rolniczo nieprzydatnych) na obszanebglwyszych Kklas
bonitacyjnych, aytkowanych zaréwno jako grunty orne jakzytki zielone.

Przed zalesieniem nie jest wymagane przeprowadpeoeedury na
uzyskanie zgody na odrolnienie, poza zgadtadz gminy. Ogodlne kierunki
dolesieéh zostam przedstawione w gZci graficznej Studium, zaszczegotowe
wyznaczenie obszaréw — poprzedzone apalinasipi na etapie miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

3.2.4. Obszary chronione na podstawie przepisowageologicznego i
gorniczego.

Na terenie Gminy Zalesie znajdigi¢ cztery udokumentowane zio
surowcow mineralnych — kruszywa budowlanego:

Mokrany Stare 2 szt.

Kijowiec Kolonia 1 szt.

3.2.5. Obszary chronione na podstawie przepisowaraodnego.

Wokot uje¢ wdd podziemnych siacych do zbiorowego zaopatrywania ludciov wodk
do picia i potrzeb gospodarstw domowych oraz dalpkoji artykutdw zywnosciowych
istnieje obowizek ustanawiania stref ochronnych. Skladsig one z terenow ochrony
bezpdredniej (przy studniach wierconych 8 — 10 mdiond zarysu budowli i ugdzen
stuzacych do poboru wody) oraz terenéw ochronyrpdniej.
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Na terenach ochrony bezpedniej zabronione jestzytkowanie gruntéw do celéw nie
zwigzanych z eksploatacjvody.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony zasobédnych:
Zakaz odprowadzania nie oczyszczon§clekow do wod powierzchniowych i gruntu.
Ustalanie warunkéw ochrony wod podziemnych przedniexayszczenie w
opracowaniach planistycznych i decyzjach admintgjre/ch.
Monitorowanie stanu czysto wod i podejmowanie dzialamapcych doprowadZi do
podwyzszenia klas czysfoi rzek i zbiornikdw wodnych.

3. 3. Rozwgj rolnictwa — wykorzystanie rolniczej peestrzeni przyrodniczej.

Gtéwne kierunki zagospodarowania na zwartych ola&tagleb o najwiszych wartéciach
bonitacyjnych:

Racjonalne wykorzystanie waloréw przyrodniczychmizwoju produkcji rolnej
Ochrona gleb o najwgzych wartéciach bonitacyjnych przed zmiaprzeznaczenia na
nierolnicze, poprzez ograniczenie rozpraszania daly mieszkaniowej i ustugowe;j
oraz wprowadzania wielkoprzestrzennej infrastrukikomunikacyjnej,

Utrzymanie w dotychczasowym zegu i uzytkowaniu trwatych aytkow zielonych oraz
racjonalne ich wykorzystanie jako bazy paszowej,

Ochrona wod powierzchniowych i gruntowych przed ieexyszczeniem zwikami
pochodacymi z dziatalnéci rolniczej,.

Zachowanie zadrzewiei zakrzewié srodpolnych i przydrenych petnacych funkcg
ostoi faunistycznych — elementow lokalnychagdw powhkzan przyrodniczych,
modyfikujacych take stosunki wodne i bioklimatyczne.

Gtéwne kierunki gospodarowania na obszarach z pogubudzialem gleb o wysokich i
przecetnych wartdciach bonitacyjnych:

Ochrona gleb o najwgzych wartéciach bonitacyjnych przed zmiaprzeznaczenia na
cele nierolnicze poprzez wyznaczanie pod zabedevenow o glebach stabych.
Utrzymanie w dotychczasowym zegu trwatych aytkOw zielonych, ze szczegolnym
uwzgkdnieniem uaytkdbw o glebach wytworzonych na gruntach naturdinymraz
racjonalnym ich wykorzystaniu jako bazy paszowe].

Zalesianie gruntow najstabszych, mato przydatnychigraw rolnych, w sposéhdzacy
niewielkie, zalesione juenklawy w zwarte kompleksydee.
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Ochrona wod powierzchniowych i gruntowych przed ieexyszczeniemsciekami
bytowymi i przemystowymi oraz infiltragjzanieczyszcze od dziatalnéci rolniczej (na
glebach z utworow tatwo przepuszczalnych).

Bezwzgkdna ochrona pomnikow przyrody oraz cennych zadxewi

Zachowanie zadrzewiei zakrzewi@ $rodpolnych i przydronych, petnicych funkcg
ostoi faunistycznych oraz zieleni ozdobnej (prawoavej) i izolacyjnej, walorach
przyrodniczych i krajobrazowych.

Preferowanie rozwoju rolnictwa ekologicznego w ngioh poza zasgiem.

Wptywu toksycznych zanieczyszazeuciazliwosci.

Gtéwne kierunki dziata na obszarach gleb stabych i najstabszych:

Optymalne wykorzystanie uwarunkoivarzyrodniczych dla rozwoju produkcji rolnej z
preferencj rolnictwa ekologicznego i produkcji zdrowasjwnaosci.

Ochrona wod podziemnych przed infiltraganieczyszcze od dziatalnéci rolniczej
(gleby wytworzone na gruntach przepuszczalnych).

Zalesianie gruntéw najstabszych poprzezczeénie lénych enklaw w wksze
kompleksy.

Wspieranie gospodarstw zmienigych profil dziatania z gospodarstw rolnych nanle-
rolne.

Bezwzgkdna ochrona pomnikow przyrody oraz cennych zadmexewi

Gtoéwne kierunki dziata w obrbie doliny Krzny:

Dolina, w granicach geomorfologicznych, funkcjonigk&o cag ekologiczny znaczeniu
krajowym oraz lokalna rynna nawietrzeg.

Zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, zwartyalzegréd, nasypow i
poprzecznych zadrzewie

Bezwzgkdne zachowanie wielkoprzestrzennych zytkéw zielonych, zwilaszcza
wytworzonych na chronionych gruntach naturalnych.

Zachowanie naturalnego ksztattu i charakteru leorgeki Krzny, wraz z towarzysa
roslinnoscia drzewiasi, krzewiasi i zieln.

Zachowanie rolniczego sposobu gospodarowania wigdfirzny — jako aytki zielone.
Docelowe podniesienie klasy czystowod Krzny z 11l do |I.

Utrzymanie naturalnych qijow, grup i kp zadrzewié@ w obrbie dna i zboczy doliny
Krzny.
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3.4. Lasnictwo i gospodarka lgna.

Wszystkie obszary #@e gminy Zalesie, poza lasami prywatnymi, paléo nadlénictwa
Chotytéw. Nadlénictwo w ramach swoich obowakoéw prowadzi planowgospodark lesna

polegajca gtdwnie na :

Prowadzeniu rénorodnych form ochrony drzewostanu,
Zapewnienia stabilrioi ekosystemow,

Zachowaniu biorgnorodndci i lesnych zasobdéw genowych,
Planowych dolesieniach,

Pozysku drewna.

Gtoéwne kierunki dziatania:
Bezwzgkdna ochrona kompleksowslgych, ze szczegdélnym uwzghieniem

obiektow i obszarow najcenniejszych pod wagm przyrodniczym i krajobrazowym :
* Rezerwatu przyrody ,, Dobty,
* Pomnikéw przyrody,
» Uzytkéw ekologicznych,
* Najstarszych drzewostanow (o wieku ponad 100 lat),
» DrzewostanOw nasiennych,
» Drzew doborowych,
» Uzytkdw szczegolnie chronionych (np. siedlisk podnyok),

» Dolesienia na obszarach najstabszych gleb w spéscy mate enklaw kne w
wigksze kompleksy,

» Zwigkszanie dogpnasci kompleksow lénych, zwlaszcza obiektow i obszaréw
* Najcenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo, poprpeowadzenie szlakow,

» turystycznychgciezek przyrodniczych i tras rowerowych,

» Ograniczenie ugizliwosci terminali przetadunkowych i drogi krajowej Nr 2,

* Terminal Raniewo (przetadunek towaréw zjednostkomwhn spaywczych),

* Terminal Kowalewo (przetadunek zka towaréw wraliwych na opady atmosferyczne,
przy wyciu sprztu zmechanizowanego),
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Terminal Wélka (przetadunek samochodow i materiag§pkich — nawozy, pasze),

Terminal Podsdkoéw 2 (port suwnicowy do przetadunkéw zjednostaoych).

Terminale te s zrédtem ucizliwosci hatasowych oraz zapylania okolicznych
drzewostanow. Séebocznic i torow powoduje rozczionkowanie kompleksi@snych i
utrudnia naturalne migracje faunistyczne. Ogramitreulega take przydatnét
turystyczna i rekreacyjna. Droga krajowa nr 2, azydw natzeniu ruchu kotowego,
rowniez jestzrodtem cagtego hatasu, stwarza zagemie katastrof drogowych, powoduje
liczne straty Wrod zwierzyny léne;.

Czs$¢ najmiodszych drzewostanow (miodniki iagdowiny sosnowe na najstabszych
glebach) narzna jest na die niebezpieczestwo paaréw, petnac jednoczénie wazna
role glebochrona.

Wszystkie niewielkie enklawy $ee, zwtaszcza na siedliskach wilgotnych i podmdkiyc
(szczegolnie w dolinach rzecznych) matotne znaczenie jako lasy wodochronne i ostoje
faunistyczne w lokalnych i ponad lokalnyclhgach powizan przyrodniczych.

Celowe jest powikszanie areatdw laséw prywatnych, zwlaszcza na tatszsych
siedliskach, tworzz baz dla rozwoju gospodarstw deo — rolnych. Istniejce lasy
prywatne zajmuj niewielkie powierzchnie,asiadupc zazwyczaj z lasami patwowymi,

a ich znaczenie gospodarcze jest niewielkie.

Osadnictwo.

Sie¢ osadnicza gminy Zalesie skladag st 20 wsi. Ich méliwosci rozwoju
przestrzennegoasrézne. Najczstsza barien sa dobre gleby, chronione przed zmian
uzytkowania na nierolnicze, zaliczone do Il — IV Bag&y bonitacyjnej, stabo &oe grunty
oraz ptytko wystpujacy poziom wod gruntowych utrudnégjlub uniemaliwiaja
wprowadzenie zabudowy kubaturowej.¢€ obszary o takich warunkachytkowane g
jako faki lub pastwiska. Praktycznie brak jest terendwuaydh spadkach utrudnigjych
zabudow oraz charakteryzagych s¢ taka budowa geologiczi, ktéra mae inicjowa
zjawiska osuwiskowe. Zabudowa omija, podlegajokresowym zalewom, rozlegte dno
doliny Krzny. Utwory geologiczne wygietajace dolie maj zdolngci retencyjne,
zatrzymujce nadmiar wod, a wt ostabiajce ewentualne skutki przyboru waod
powodziowych. Zdolngri retencyjne gruntdw wzmacnaagrupy zadrzewig olsowych i
tegowych porastage dno, a zwlaszcza olienia podstokowe doliny rzecznej.
Czynnikiem oddziatgcym negatywnie na funkgj osadnica sa uciazliwosci od
komunikacyjne trasy A2. Natg do nich nadmierny hatas, zwki toksyczne zawarte w
spalinach, zamiecenia oraz zagrenie wypadkami. G&¢ uciazliwosci mazna ostahi
poprzez zastosowanie odpowiednich rozah technicznych, choobecnie maj istotny
wptyw na warunkizycia mieszkacoéw wsi gminnej oraz Wolki Dobfigkiej.
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Kierunki rozwoju obu wsi, wynikage z uwarunkow@aprzyrodniczych, spodobne - na
potudnie. Dla Wolki Dobrgskiej ograniczeniem w tym kierunku jestiana lasu,
natomiast rozwoj Zalesia winien odbyévsic wzdtwz drogi do Chotytowa.

Rozwoj Lachéwki Duej mazliwy jest w kierunku potudniowym, a rozwoj Lachowki
Duzej ku pétnocy. Horbow Kolonia i Horbéw — rozwoj edisvy ku potudniowi.

Dla Kijowiec Kolonii, d. Kijowiec PGR, DereczankNowosiétek, Berezowki i Dobrynia
Kolonii ze wzgkdu na dobre gleby istnieje niekiedy koniecgnograniczania rozwoju.
Mokrany Stare i Nowe, ¢&¢ Malowej Gory i czs¢ BerezOowki potaone g na obszarze
Parku Krajobrazowego lub w jego otulinie, gdzie mudark; przestrzeni regulup
odrebne przepisy.

Dobryn Duzy, Dobrya Maty, Kloda Dua i czs¢ Malowej GOry nie jest zasadniczo
ograniczana, w rozwoju przestrzennym, czynnikieaygdniczym.

Rekreacja i wypoczynek.

Rekreacja pobytowa, a szczegOlnie agroturystykejdmje korzystne przyrodniczo
warunki do rozwoju, zwtaszcza na terenach atrakcyjrkrajobrazowo, 0 urozmaiconej
rzezbie i zr@nicowanej szacie &innej oraz ograniczonych ugiliwosciach, Warunek ten
spetniajg zwlaszcza tereny Parku Krajobrazowego. Pozostdbszasyy § mniej
odpowiednie dla rozwoju rekreacji pobytowej. $oatrakcyjne do formowania tras
turystycznych (pieszych i rowerowych)} svybrane miejsca komplekséwsigch oraz
wynioste zbocza doliny Krzny, z rozszerzonym ggi®m widokowym.

Ksztattowanie przestrzeni dla potrzeb rozwoju ttyliis na terenie gminy naky
realizow& po przez:

- Zwigkszenie ildci obiektow turystycznych w oparciu o kwatery pryne
agroturystyczne, pola biwakowe i namiotowe, camiping

- Lokalizacg zabudowy letniskowej w oblbie istniegcej i projektowanej zabudowy.

- Rozbudow infrastruktury.

- Wzbogacanie obszaréw w gdzenia turystyczne takie jakciezki rowerowe, trasy
spacerowe, konne, widokowe, parki oraz Zietei uradzenia sportowe.

Obiektami ledacymi elementami podnosezymi turystyczm atrakcyjnd¢ Zalesia §
lokalne obiekty kultury materialnej, kaoty i cmentarze, liczna zabudowa tradycyjna
oraz parki podworskie.
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3.7. Obszary chronione.
3.7.1. Park Krajobrazowy ,Podlaski Przetom Bugu

Park Krajobrazowy ,Podlaski Przetom Bugu” pmdoy na 1372 ha. Zajmuje péinacrczesé
gminy Zalesie. Na 53 ha. wyznaczona zostata otubabezpieczafa teren Parku przed
szkodliwym oddziatywaniem otoczenia.

Na terenie Parku Krajobrazowego rigte

1)Gospodar& rolna prowadzé zgodnie z maiwosciami srodowiska
przyrodniczego, preferag zasady rolnictwa ekologicznego.

2)Ogranicza do niezlgdnego minimum stosowanie nawozéw sztucznych i
srodkow ochrony rdin. Preferow@ nawozy naturalne.

3)Prowadz racjonalm gospodark lesna z przebudowdrzewostanow w
kierunku naturalnych.

4)Chront istniepca szat roslinna, wody powierzchniowe oraz naturaln
rzezbe terenu przed zniszczeniem i zanieczyszczeniem.

Wskazane jest :

Wprowadzanie, na glebach najstabszych, zalesgednych z naturalnym
siedliskiem. Wprowadzanie oraz utrzymywanie obsagreydraznych
zadrzewié i zakrzewié srodpolnych.

* Podejmowanie dziatezmierzajcych do poprawy bilansu wodnego i
retencjonowania wody.

» Ograniczy wprowadzanie gatunkow obcych biocenotycznie(ngzditja).

* Zharmonizowanie zabudowy 2z otoczeniem, poprzez gmwmianie do tradycji
regionalnych.

» Ograniczy, przy prowadzeniu pracdeych, niszczenie siedlisk i drzewostanu.

» Zabudow letniskowa lokalizowa w obrbie istniejcej zabudowy zagrodowe;j.

e Popierg rozwdj gospodarstw agroturystycznych specjadizyth s¢ w produkcji
zdrowejzywnosci.

Zabronione jest:

Wznoszenie obiektéw i instalowanie adzen powoduacych zanieczyszczenia i
skazenia wody, powietrza lub gleby oraz alzer i budowli powodugcych naruszenie
waloréw estetycznych krajobrazu.
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» Utrzymywanie otwartych kanatéwiciekowych i odprowadzania nie oczyszczonych
sciekdw do wod powierzchniowych i gruntowych orazlewanie ich na grunty orne,
lesne, niewytki i tereny chronione.

* Powodowanie zmian stosunkéw wodnych oraz dokonysvaegulacji rzek magych
miec¢ niekorzystny wptyw na ekosystemy etg ochron.

* Podejmowanie prac melioracyjnych i regulacyjnych begodnienia wiadzami gminy.

* Wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztaicgch rzeébe terenu lub inicjujce
erozg gleb.

» Lokalizowanie nowych, ugtliwych obiektow przemystowej hodowli zwieitz

» Usuwanie zadrzewiei zakrzewi@ srodpolnych, przydranych i nadwodnych bez zgody
odpowiednich stib, z wykhczeniem potrzeb zwranych z eksploatacjprawidtowo
funkcjonupcych uradzex melioracyjnych.

» Likwidacji oczek wodnych, bagien i podmokén, bedacych ostog ptakow i ptazow.

« Utwardzania droguzlem i popiotem przemystowym.

* Wypalaniasciernisk, miedz,dk i rowow przydranych.

» Lokalizowanie i uradzanie wysypisk odpadow komunalnych i przemystowych

* Wydawania konces;ji na eksploatae}oz kopalin.

* Budowy, bez uzyskania zgody W&wych stzb, nowych drég, linii energetycznych,
ciagow cieptowniczych, gazowych.

* Wznoszenia obiektéw i budowli nie zgianych z obstug funkcji rolnych, l&nych,
turystycznych, profilaktyki zdrowotnej i naukowd>adawczych.

» Lokalizowania érodkéw wypoczynkowych i letniskowych o zwartej zdbwie.

3.7.2 Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu

Jak wynika z ustate Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego znaczna ¢x doliny Krzny na obszarze gminy, wraz z przyleggni
terenami jest przewidywana do etip projektowanym Obszarem Chronionego
Krajobrazu Na obszarze catej gminy funkcjonuje uktad pgah ekologicznych, oparty

na gtdwnych elementadiodowiska przyrodniczego jakimi &kompleksy Iéne, zespoty
roslinnosci drzewiastej i krzewiastej,zytki zielone oraz wody powierzchniowe i formy
rzezby terenu. Podstawowym elementem uktadu jest, je@ostarz ekologiczny o
znaczeniu krajowym, dolina Krzny, stana@ea czs¢ Krajowej Sieci Ekologicznej
(ECONET - Polska) utworzonej w 1995 roku w ngainiu do systemu ochrony
europejskiego dziedzictwa przyrodniczego.

76



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWNIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZALESIE

3.7.3. Rezerwat ,,Dobry’

Rezerwat ,Dobry” zaleca se powkkszy o uroczyska: Glinawica Zapleszéskie,

Bodziszki, ze wzglu na specyficzne warunki przyrodnicze. t8 tereny ohjte m.in.

sukcesj naturalng roslinnosci drzewiastej i dzikiej rflinnosci wodno btotnej; ponadto
tereny te stanowiostop bobra.

4 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;.

W gminie Zalesie ochronie podlegapowinny wszystkie elementy krajobrazu
kulturowego oraz nieruchome zabytki kultury matieea

4.1. Ksztalt nowej zabudowy kreowany w miejscowych plam zagospodarowania
przestrzennego powinien ochrahiaabytkowy charakter wsi ulicowych i sposéb ich
zabudowy oraz ekspozycj przestrzensn poprzez wigciwe ksztattowanie linii,
wysokdaci i gestasci zabudowy, warunki realizacji ogrodzeraz zieleni wiejskiej.

4.2. Ochronie, polegagej na zachowaniu i podiieniu w ukfadzie przestrzennym cech
zabytkowych powinny podlegana terenie Gminy relikty parkéw podworskich i
rezydencji w Zalesiu, Horbowie, Mokranach Staryotaz obiekty kéciotéw i plebanii
w Dobryniu Duym, Malowej Gorze, w Horbowie, w Wolce Doliskiej, a take
zabytkowe zagrody, domy wiejskie i zabudowania gdsjcze.

4.3. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw lub znajdejse w ewidencji zabytkow, wedtug
spisu w pkt. 5.2.6 i pkt. 5.2.5 gzi ,,Analiza i diagnoza stanu istnigego” powinny
podlegg ochronie na zasadach o#anych, w przepisach szczegodlnych. W
szczegolnéci wszelkie prace budowlane, adaptacyjne, remontd@k@nywane w tych
zabytkach lub w ich otoczeniu, zmiany drzewostarinne zmiany zagospodarowania
terenu powinny by kazdorazowo uzgadniane z wiawym Konserwatorem Zabytkow.

4.4. Pasredniej ochronie konserwatorskiej powinny podteganiepce w Gminie pomniki i
cmentarze oraz obiekty wpisane do ewidencji zahwikposiadajce cenne walory
architektury tradycyjnej wraz z ich otoczeniem. @ecta powinna polegamiedzy
innymi na zapewnieniu w miejscowych planach zagdapmwvania przestrzennego
wiasciwego otoczenia tych obiektow, utrzymania zielemi, tym starodrzewu z
preferencj dla gatunkow Kciastych i rodzimych. Wiagtym celem w ustalaniu zasad
zagospodarowania wokot tych obiektéw powinierg loypowizek dostosowania nowej
zabudowy do historycznego otoczenia w sposob zagjaow harmong form
architektonicznych oraz planowanie nowej zabudooparte o ustalenia ochrony form
zabytkowych poprzez zachowanie linii zabudowy psia skupienia zabudowy.
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4.5. W zaseégu strefy ochrony ekspozycji zabytkéw ustahalery ochrore widokowa
zabytkowej substancji architektonicznej i urbaragtyej, w ktorej priorytetem winno by
ograniczenie wysokai i intensywndci przysziej zabudowy, a tak jej kolorystyki oraz
wszelkich innych inwestycji o charakterze kubatuyowi liniowym (stupy energetyczne,
wieze telefonii komérkowej, kominy etc.).

4.6. Szczegoblnej ochronie podleéggowinny stanowiska i strefy archeologiczne. W
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenndgb w decyzjach
administracyjnych wydawanych w sytuacji braku plapawinno s¢ uwzgkdnia
potozenie tych stanowisk, a wszelkie prace w pabtiych obiektow, lub w ich miejscu
powinny by poprzedzone eksploracjarcheologicza prowadzoa pod nadzorem
WojewoOdzkiego Konserwatora Zabytkdw, na zasadacheslokych w przepisach
szczegolnych.

4.7. Najistotniejsze stanowiska archeologiczne orazytkabarchitektury powinny by
przystosowane do eksponowania i zwiedzania, przymczpreferuje i $ciezki
kulturowo-przyrodnicze, dostosowane dla potrzelystidw pieszych i rowerowych z
wykorzystaniem istniagej bazy gastronomiczno-turystycznej i agroturyzigg.

4.8. Ochronie podlegajobiekty zarbwno wpisane do rejestru zabytkow jasbiekty o
charakterze zabytkowym charakteryng s¢ wysokimi wart@ciami kulturowymi, ktore
winny zostgé wskazane do obgia ochrom w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Zalesie. Dla obiektéw wpishngio rejestru zabytkOw néig
ustalic $cista ochrore konserwatorsk ktorej zasig nie powinien b§ mniejszy ni 250
m wokét obiektu.

Powyzej opisano nieziine zasady ochrony substancji kulturowej, ad¢akytyczne w
wyznaczonych przez studium strefach. Ponadto wfasine ochrony zabytkow
architektury nalgy okresli¢ nastpujace zasady iytkowania terenu w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy:

- Sposbb aytkowania terenu znajdagego s¢ w zasggu kazdej strefy.

- Wysoka¢ dopuszczalnych obiektow w poszczegolnych strefach, forma
architektoniczna, sposoébzytkowania i kolorystyka elewacji i dachow, ktoranmwa
podkrela¢ walory obiektu zabytkowego.

- Formy architektoniczne istnigych i nowo wznoszonych budynkow,
kolorystyka elewacji, dachow i ogrodzgosesji znajdugych s¢ poza stref, celem
zachowania i podkégenia istotnych elementow krajobrazu kulturowego.
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5 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastrukt ury technicznej.
5. 1. Identyfikacja i ocena podstawowych zagen.

5.1.1. Modernizacja drog

Siet drog w gminie jest wystarczaa, ale zbyt mato jest drog utwardzonych oraz zbyt
duzo drég o ztym stanie technicznym nawierzchni. Masfyrzepusty w wikszasci sa
rowniez w zlym stanie technicznym. Warunkuje to koniedZnenodernizacji drég
gminnych i towarzysgcych im uradzer drogowych.

5.1.1.Lokalizacja obiektow obstugi ruchu drogowego.

Usytuowanie stacji paliw jest nierownomierne. Stagjzlokowaneas gtownie w rejonie
drogi krajowej A2. Nie ma jednak konieczeo szukania lokalizacji dla stacji paliw w
innych rejonach Gminy, cléonv Studium dopuszczagsiakie lokalizacje. Ména dopucic
rowniez realizacje stacji obstugi pojazdow poza rejoneogdkrajowe;j.

5.1.2. Ruch drogowy i jego charakterystyka.

O ile w wojewddztwie lubelskim ruch na drogach &wych jest wyranie nizszy niz w
centralnej, zachodniej i potudniowej ¢gzi kraju, a ponadto przewajacy jest ruch
gospodarczy
sporadycznie rekreacyjny, w gminie Zalesie odnotomalezy nasilony ruch pojazdéw, w
kierunku granicy
W ostatnim okresie odnotowano wzros&dowypadkéw o ok. 20%, przy czym napeej
wypadkéw zdarza si w miejscowdciach gdzie krzyuja sig drogi. Dziataniem
kierunkowym powinno wic by modernizowanie drog w kierunku poprawy
bezpieczéstwa ruchu. Szczeg@nuwag nalery zwrOck na przewozy materialdw
niebezpiecznych, bowiem w wojewodztwie lubelskimakbrjest odpowiedniej ildci
wyznaczonych tras o odpowiedniej nawierzchni. Biakt réwnie wyznaczonych
oddzielnych parkingéw dla pojazdéw przeswoych materiaty niebezpieczne W Gminie
Zalesie tego typu inwestycje nie powinny¢healizowane, z wyikiem strefy skiadéw
paliw w Wolce Dobryiskie;.
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5. 2. Kierunki polityki przestrzennej.

W zakresie polityki przestrzennej dotycej komunikacji wyréni¢ nalezy nastpujace
podstawowe cele rozwoju:

5.2.1.Cel wiodcy.

zaspokojenie potrzeb transportowych gospodarkbieszéstwa.

5.2.2. Cele strategiczne.

Realizacja autostrady w Il korytarzu TranseuropejsBieci Transportowej z gziem
“Dobryn” w gminie Zalesie. Dla okresu docelowego w celyprag/nienia obstugi
komunikacyjnej terendéw asiadupcych z autostrad w Studium zaproponowano
realizacg dwoch drog dojazdowych po p6tnocnej stronie primelanej autostrady:

- droga Dobrj Kolonia do rejonu przégia bezkolizyjnego przez autostead w chgu
drogi Lachowka Mata — Dereczanka.

- droga #czaca Kijowiec Kolong z drog, Lachowka Mata — Dereczanka

Wyzej wymienione drogi powinny ldydrogami gminnymi.

W ramach budowy autostrady powinny ¢byrealizowane bezkolizyjne przeja
drogowe nad autostradv ciagu kilku wazniejszych drog powiatowych i gminnych t.|.

- w ciagu drogi Michatki Kolonia— Koczukowka

- w ciagu drogi Kijowiec — Kijowiec Kolonia

- w ciagu drogi Dobryt Duzy — Dobryh Kol./ 2 przejazdy

- w ciagu drogi Lipnica - Kijowiec

Dostosowanie pozostatych drog do standardow ewshighj w nawizaniu do
zwigkszapce] sk aktywnaci gospodarczej spoteardwa. Wana role w obstudze
komunikacyjnej gminy oraz wojewodztwa, péhbedzie droga Zalesie — Chotytdw —
Piszczac — Stawatycze (postulowana jako droga wajeka) co zwizane kdzie z
poniesieniem diych kosztéw na jej modernizacj

Dostosowanie do standardéw europejskich linii kadgjch (linia Warszawa — Terespol
jest obecnie modernizowana — dostosowanieadzeh kolejowych do prowadzenia
pociagow z pedkascia 160 km/h), w 1l korytarzu Transeuropejskiej Si€écansportowe;j
przewiduje s realizacg nowej linii kolejowej o pgdkosci pocagdw ok. 300 km/h.
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5.2.3. Zadania komplementarne.

» wspieranie budowy i modernizacji drog krajowych, jeweddzkich, powiatowych i
gminnych.

e wspieranie budowy i modernizacji przepustéw, mostinaz skrzgowan gtéwnie w
obrebie miejscowsci.

e wspieranie budowy i modernizacji parkingéw

» wspieranie rozwoju komunikacji pasaskiej lokalnej

* rozwoj stacji obstugi pojazddw i stacji paliw rown@rnie na terenie catej gminy.

Obszary, na ktérych rozmieszczone ¢a inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Na terenie Gminy Zalesie wyznacza Ba rysunku studium obszary, na ktorych powinny
by¢ zlokalizowane zajmaf czs¢ lub cal@é terenu, nagpujace inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:

6.1.Centrum handlowe o powierzchni sprzasaej ponzej 2000 m2

6.2. Gminna oczyszczalnixiekOw, oznaczona na rysunku Studium symbolem NU

6.3. Lokalna przepompownigciekdw, oznaczona na rysunku Studium symbolem NUp
6.4. Stacja redukcyjno pomiarowa | stopnia, oznaczaneysunku Studium symbolem NG

6.5. Istniepce wysypisko komunalne do rekultywacji, oznaczore rgsunku Studium
symbolem NUr

6.6. Drogi publiczne gminne wraz z towarzysz infrastruktug

6.7. Ponadto na wszystkich terenach przewidzianych rtbanizacji lub zurbanizowanych,
oznaczonych na rysunku Studium symbolami MU, i M@tlidium dopuszcza lokalizacje
inwestycji celu publicznego takich jak obiektywoaty, ochrony zdrowia i opieki
zdrowotnej, administracji publicznej szczebla gmeigo, bez wyznaczania ich
szczegotowej lokalizacji oraz modernizacje drogalizowanie liniowych i punktowych
obiektow infrastruktury technicznej.
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Obszary, na ktérych rozmieszczone ¢ra inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami g@hu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i useamiami
programow stuzacych realizacji inwestycji celu  publicznego 0
znaczeniu krajowym sporadzonych przez wi&ciwych  ministrow i
centralne organy administracji rzadowe.

Na terenie gminy Zalesie wyznacza sa rysunku Studium obszary, na ktérych powinny
by¢ zlokalizowane, zajmuag teren w caléci lub w czi$ci, inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniamilplagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubelskiego i ustaleniami programéwizatych realizacji inwestycji celu
publicznego o0 znaczeniu krajowym spgzonych przez wigiwych ministrow i
centralne organy administracjiadowej:
7.1.Korytarz autostrady A 2
7.2.Modernizacja drogi krajowej nr 2 E 30
7.3.Modernizacja linii kolejowej E 20 C-E20
7.4.Budowa szlaku linii kolejowej TGV
7.5.Budowa i rozbudowa terminalu Mataszewicze
7.6.Budowa gazoggu wysokiego @nienia
7.7.Drogi wojewddzkie i powiatowe
7.8.Linia elektroenergetycznall0 kV - 2 odcinkigaoine we wsi Berezowka

Obszary, dla ktérych obownzkowe jest sporadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie praspw odrebnych,

w tym obszary wymagapce przeprowadzenia scake i podziatu
nieruchomaosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzeday powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni
publiczne,.

Obszary takie nie wygbuja w Gminie Zalesie.

82



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWNIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZALESIE
9 Obszary, dla ktorych Gmina zamierza sporadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wygajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lénych na cele nierolnicze i

nielesne.

Na rysunku studium wyznaczono obszary, na ktonalkzy sporadzi¢c miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, oraz tereny,amgcktw zwiazku z tym niezbdne
bedzie uzyskanie zgody wdeiwego organu na zmiarprzeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze. Obszary przewidziane do ¢ols miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego obeimuj

9.1Tereny obecnie zurbanizowane oraz przewidywane wyctozasowych planach
zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkanislvgowe oznaczone na rysunku

Studium symbolem MU.
9.2Tereny potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniovgbagowych, oznaczone na rysunku

Studium symbolem MU 1.
9.3Tereny o charakterze przemystowo-sktadowynmyzbinfrastrukturalnym oznaczone na

rysunku Studium symbolem TP
9.4Tereny, na ktérych przewidujegsiokalizacg inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz ponadlokalnym, wyznaczone na rysustudium

Dla trzech ostatnich typéw terenu niedhe ldzie uzyskanie zgody na zmian
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicdpowviednio wojewody lubelskiego

lub ministra rolnictwa.

10 Obszary narazone na niebezpiecaestwo powodzi i osuwania g mas
ziemnych.

Obszary te wyznaczono na rysunku Studium iaezpno spod zabudowy.
Na obszarach bezg@dniego zagréenia powodzi zabrania s¢:

wykonywania robot oraz czynfu, ktére mog utrudnic ochrore przed powodzi w
szczegolndi:
- wykonywania urgzdzei wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowtanyc

- sadzenia drzew lub krzewdw, z gtigiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacjav
oraz raslinnosci stanowgcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznyblstugcej do

wzmacniania brzegow, obwatowhib odsypisk,
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— zmiany uksztattowania terenu, skladowania matewaddaz wykonywania innych rob6t z
wyjqtkiem robot zwjzanych z utrzymywaniem odbudgwozbudowt lub przebudow
watdw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrulgtur

11 Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si w ztozu kopaliny filar
ochronny.

Na terenie Gminy Zalesie nie wgptija.

12 Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych ora obowizujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnéci gospodarczej.

Na terenie Gminy Zalesie nie wgptja.
13 Obszary wymagapce przeksztatcd, rehabilitacji lub rekultywacii

Na terenie Gminy Zalesie wygluja nastpujace tereny wymagage rekultywaciji:

13.1. Obszar wysypiska odpadow komunalnych: wysypisko, zakaiczeniu dziatalnéci
powinno by poddane rekultywacji zgodnie z zasadami &llreymi w ustpie 5.

13.2. Obszar terminali przetadunkowych Mataszewicze: pwdernizacji obiektu i
zmniejszeniu jego zagiu niezledna kedzie rekultywacja terenu deego, na ktorym
obecnie znajduajsi¢ urzadzenia kolejowe.

14  Granice terendw zamkngtych i ich stref ochronnych.

Wedtug informacji uzyskanych w starostwie powiatowyv Biatej Podlaskiej oraz
Gminie Zalesie, na terenie Gminy Zalesie nie mantéw zamknitych ustanowionych na
mocy wigciwej decyzji administracyjne;j.

15 Inne obszary problemowe.

Na terenie Gminy Zalesie wyznacza saseg nas¢pujacych obszarow problemowych,
ktore powinny by rozwiazane w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, oraz w specjalnych programach rozwoh, w sposob rozszeraay
ustalenia Studium:
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15.1. Teren wewatrz migdzynarodowego korytarza transportowego utworzompegzez
autostrag A 2 oraz linie kolejow TGV, w ktdérym naley rozwiazat szczegotowo
nastpujace problemy:

15.1.1.Przyszi& istniepcego osadnictwa we wsi DolfiriKolonia

15.1.2.Powjzania drogowe wsi DobfiyKolonia z drogami lokalnymi poza korytarzem
autostrady i linii TGV.

15.1.3. Powjzania drogowe wewgtrz Gminy Zalesie na kierunku pétnoc-potudnie na
przececiu z korytarzem komunikacyjnym .

15.1.4.Utrzymanie ggu przyrodniczego rzeki Krzny na przgdu z korytarzem

15.1.5.Zagospodarowanie wegtrzne korytarza: zalesienia, uprawy specjalne, inne
zagospodarowanie.

15.2.Teren w strefie ochrony od istraepgo lotniska i budynkow technicznych w Bialej
Podlaskiej dla ktorego nadg rozwiagzaé nastpujace problemy:

15.2.1. Dopuszczalna wysakozabudowy w tym obiektow technicznych (weetelefonii
komorkowej, kominy etc.).

15.2.2. Dopuszczalna intensywgt@abudowy ze wzgtu na ucizliwos¢ hatasu.

15.2.3.Rodzaje  obowzujacych zabezpiece antyhatasowych w  budynkach

przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

15.3Teren lény, na ktérym znajdgj si¢ terminale przetadunkowe Mataszewicze,
wymagajcy przeksztataei rekultywacii.

15.4 W zasggu stref ochrony stacji przetadunkowych gazu, powirosté okreslone
szczegoOtowe zasady i warunkiytkowania terenu i zabezpieczenia tego obszaru, ze
wzgledu na bezpieczstwo publiczne.

15.5Teren parku krajobrazowego ,Podlaski Przetom Bugu”

16 Kierunki rozwoju Gminy w zakresie elektroenergetyki, gazyfikacji i
zaopatrzenia w ciepto, gospodarki wodno sciekowej i gospodarki
odpadami.

16.1. Gazyfikacja przewodowa.

Budowa tranzytowego gazagu wysokiego @inienia Dn500-600mm od granicznej
miejscowdci Neple do gminy Parczew otwiera sisvosci gazyfikacji gminy. Na terenie
gminy Zalesie znalaztoby eiodegcie Dn350mm w kierunku Biatej Podlaskiej i stacja
redukcyjno-pomiarowa | stopnia o docelowej przepwséci 1600 Nm3/h.
Przewidywana gazyfikacja gminy poprzez budaosieci rozdzielczej jest warunkowana
przede wszystkim spetnieniem kryteribw ekonomicimydWstpnie w Studium
wytypowano do gazyfikacji te same wsie i sotectitdre przewidzianeasdo budowy
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kanalizacji gminnych. Ustalenia te mgszost& zweryfikowane w koncepcji gazyfikacji
gminy, ktora powinna zostaopracowana w najliszych latach.

Przebieg projektowanych gazegow oraz lokalizag projektowanej stacji gazowej |
stopnia w Zalesiu pokazano na planszy kierunkéwopa.

16.2. Elektroenergetyka.

Eksploatagi podsystemu prowadzLubelskie Zakiady Energetyczne LUBZEL S.A.
Zaktad Energetyczny Biata Podlaska. We wnioskach $kmdium inwestor ten

poinformowat o zakresie planowanych modernizacjecisi elektroenergetycznych.
Obejmup one nasipujace urzdzenia:

- Linia SN 15kV na odcinku GPZ ,Wdlka Dohigka” — Zalesie

- Przebudowa zasilania jednostek transformatorowyerie®wka 1, 3

- Modernizacja i transformatorowej Ktoda Mata

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztvieeldkiego z 2002 roku nie
przewiduje wprowadzenia w obszar gminy nowych lgléktroenergetycznych wysokiego
napkcia generyjcych strefy ochronne.

Przebieg istniecych napowietrznych liniit WN 110kV i SN 15kV, lokahcg GPZ
110/15kV "Wolka Dobrzgiska” oraz odcinki linii 15kV do przebudowy pokazana
planszy kierunkéw rozwoju.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrgenopracowywanych po ustaleniu
Studium naley wprowadzé ustalenie: “na wszystkich obszarach przewidzianych pod
zalesianie zgodnie z PN-E-05100-1 dglepozostawi pod istniegcymi liniami
elektroenergetycznymi SN i nn pas bez zalesiasigemkdci min. 9,30m. Dopuszczaesi

w pozostawionym pasie prowadzenie gospodafkejgpod warunkiem utrzymywania pod
linig drzew nie przekraczagych 2,00m wysokoi oraz pozostawienie wokoét Adego
stupa powierzchni nie zalesionej w odlegiaco najmniej 4,00m od stupa.:

16.3. Zaopatrzenie w wog, odprowadzanie sciekdw i gospodarka
odpadami.

W podsystemie obstugi fgnieryjnej warunkujcymi zagospodarowanie przestrzenae s
przede wszystkim rozwzania gospodarki wodngziekowej. Wynika to s, ze woda
spetniagca normy jakéciowe i ilosciowe jest medium warunkagym bytowanie
cztowieka, jego dzialalié gospodarcz i wypoczynek. Jednocgeie potrzeba
zagospodarowywania wod zdych (ciekow) jest uznanym wymogiem sanitarnym w
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wymiarze indywidualnym i spotecznym oraz warunkufjezymanie akceptowalnego stanu
srodowiska naturalnego.

Wszystkie inne uktady zasilania: w energelektryczm, gaz przewodowy, atza
telefoniczne, wywo6z odpadéw wptywaajedynie na standard bytowania a ich dpats¢
jest limitowana gtownie przez prawa paga popytu. W tym zakresie przyjmujeesi
priorytet odnénie likwidacg i rekultywacg sktadowiska odpadow w Horbowie oraz
doprowadzenie w obszar gminy gazu przewodowegerzikku Biatorusi.

Uklady zaopatrzenia w wedi odprowadzenigciekéw warunkujce zagospodarowanie
przestrzenneassame uwarunkowane przestrzennie w takich kategurjak:

e wystpowanie terendw wododoych (i odpowiednio odbiornikdwsciekow
oczyszczonych), optymalne paénie tych terenéw (i odpowiednio odbiornikow)
wzgledem obszaru objego obstug,

* rozlegta¢ tego obszaru (-6w),

* zréznicowanie wysokgciowe terenu,

» przeszkody naturalne,

* wihasngci i dostpnas¢ gruntéw pod uradzenia liniowe i obiektygrodiowe,

» akceptacja spoteczna celosgd budowy, lokalizacji urzdzen i zastosowanych
rozwiazan technicznych,

e procesy demograficzne (wobec obserwowanego trengludwiania st wsi
budowa urzdzen infrastruktury technicznej w obszarach o ekstemgjw
zabudowie musi kiypoprzedzona szczegoétowymi analizami ekonomicznymi)

Rozwizania tak w gospodarce wodnej jakidiekowej mog by¢ indywidualne lub
zbiorcze (publiczne).

16.3.1. Zaopatrzenie w wed

Zaopatrzenie w wagna terenie gminy Zalesie ma rowngime znaczenie dla trzech grup
odbiorcow:

* mieszkalnictwa
* rolnictwa (gtdéwnie hodowli)

» sezonowych gytkownikdw bazy turystyczno wypoczynkowej oraz ddev
zwiazanych z obstugpodr@nych
W Studium do zbiorowego zaopatrzenia w wdalifikuje sic wszystkie wsie i
sotectwa.
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Zaopatrzenie odbiorcow na terenie gminy w wodealizowane &dzie z

rozbudowywanego wilasnego wodgg "Zalesie" oraz poprzez alimentag wodocagu

"Koroszczyn" z ujciem w gminie Terespol. Na granicy gmin jest stadnodomierzowa
do wzajemnych rozliczeza wod.

Przebudowa i rozbudowa wodagdw gminnych obejmie:

- Pokczenie sieci wodoagdéw "Zalesie" i "Koroszczyn" na odcinku Dolar)olonia -
Woélka Dobryiska, co pozwoli odgiy¢ stacg ,Zalesie” i zwkkszy niezawodng dostaw
wody

- Rozszerzenie sieci z Kijowca do sotectwa Koczukowka

- Rozszerzenie sieci z Zalesia wzdhl. Warszawskiej na wschod do Zajazdu pod Lasem

W/w inwestycje znajdajsie w planie inwestycyjnym gminy.

Za Regionalnym Zasrlem Gospodarki Wodnej w Warszawie, Inspektorat wlibie,
przyjmuje s¢ jako ustalenie Studiunte rozbudowa wgria wody ,Zalesie” lub budowa
nowych ugé wod podziemnych mie wynika jedynie ze wzrostu zapotrzebowania na
wodk pitna. Zapotrzebowanie na wediiekomunala powinno by pokrywane z waéd
powierzchniowych.

Przebieg istnieicych i projektowanych wodogigow oraz lokalizagj stacji wodocigowe;j
.Zalesie” pokazano na planszy kierunkdw rozwoju.

16.3.2. Odprowadzenie i unieszkodliwie&ogekow.

W calej Polsce w miejscowoiach obgtych obstug wodocagowa odnotowuje s w
stosunku do miejscowoi niezwodocigowanych wzrost iléci odprowadzanycliciekow
sanitarnych o ok.30%. W naturalnyewisposéb budowa wodagu przypiesza potrzep
rozwiagzania systemu odprowadzariieiekédw. Budowa petnego ukfadu kanalizacyjnego
obejmupcego sié kanalizacyja, pompownie i oczyszczakimechaniczno-biologiczn
jest jednak kilkakrotnie désza od budowy ukiadu wodagowego dla tego samego
obszaru i cgsto nie jest podejmowana a@i juz, to z duym op&nieniem.

Na terenach miejskich o zabudowie intensywnej nig afternatywy dla kanalizacji
zbiorczych i musz one by realizowane rownoczgie z sieciami wodoggowymi. Zasada
ta nie ma prostego przeknia na tereny wiejskie gdzie zabudowa jest ekgtems i
naktady inwestycyjne obfia obstug kanalizacyja przypadajce na 1 posesj
(gospodarstwo) as kilkakrotnie wysze nk w miescie i trudne zaakceptowania ze
wzgleddw spotecznych. Uwa sk, ze w gminach wiejskich o stosunkowo niskim
budzecie i przy braku zapewnionego finansowania zgmgnego, np. z wojewodzkich
funduszy ochronyrodowiska, rozmaitych funduszy pomocowych UE igmdejmowanie
przez wladze samagdowe na poziomie plandéw zagospodarowania przestergn
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zobowhzan budowy kanalizacji wiejskich nie powinno nieniejsca gdy odbiera tym
dokumentom niezlainy przymiot realngci.

Aktualnie gospodarkasciekowa na terenie gminy Zalesie obejmuje mniej 66
mieszkacow gminy. Poza fragmentarycznym ukladem w d.PGRwWiec nie ma innych
uktadéw kanalizacyjnych zakozonych oczyszczalniangciekow. Ocenia 8i ze tylko
0k.20% nieczystxi ptynnych gromadzonych w zbiornikach naleych do aytkownikow
nieruchoméci jest okresowo wywimone na punkt zlewny przy gminnej oczyszczalni
sciekow. Pozostata €&¢ poza kontral zanieczyszcza wody powierzchniowe i gleia
terenie gminy.

Na terenie gminy naky si¢ spodziewda znacacego rozwoju ustug turystycznych i ustug
zwiazanych z obstuga podndych. Jéli nie teraz to wkrotce pojawisie znacace obiekty
ustug turystycznych natece do podmiotéw, ktore stana budow wiasnych oczyszczalni
sciekow. Dopuszcza¢ scenariusz budowy zaktadowych (obiektowych) oozzalni
sciekdw wtadze samosdowe zaakceptowalyby kilkagde matych oczyszczalsciekow

w zlewni Krzny co nie rozwazatoby probleméw wiasnych gminy a egz przeciwnie,
mogtoby zagroz utrah jej turystycznej atrakcyjrigi. Nalezy dazy¢ do wzmocnienia roli
planowanej oczyszczalni gminnej w Zalesiu. Jest téchnicznie i ekonomicznie
uzasadnione.

Szacuje s, ze w bezpérednim zasigu kanalizacji zbiorczych znajdziegdblisko 70%
statych mieszkacéw gminy. Pozostate 30% miesakaw gminy kdzie eksploatowa
indywidualne kanalizacje oparte o oczyszczalniggomowe (0k.220 sztuk) lub osadniki
gnilne i zbiorniki bezodptywowéciekow.

Powtdrzone w Studium, zoncepcy budowy oczyszczaldtiekébw we wsi gminnej i
uktadu kanalizacji sanitarneppracowanej w 2003 roku przez P.W80O,BIOTOP”,
rozwiagzanie gminnej gospodarkciekowej charakteryzuje sielastycznécia i tatwoscia
etapowania, rozwruje najpilniejsze potrzeby, sy wszystkim mieszk&com gminy,
minimalizuje protesty spoteczne i zmianyswodowisku naturalnym oraz redukuje do 4
punkty zrzutusciekdw oczyszczonych do odbiornikéw.

Budowa kanalizacji gminnych obejmie:

- Budowe oczyszczalniciekow i sieci kanalizacyjnej we wsi gminnej

- Budowe sieci kanalizacyjnej w Lachowce Matej, Lachowcez8juHorbowie, Dobryniu
Matym, Klodzie Malej i Ktodzie Duej z przerzutem do oczyszczalni gminnej. Uklad ten
wymaga budowy 8 przepompowni sieciowych.

- Budowe oczyszczalnisciekow i sieci kanalizacyjnej w Dobryniu Bym. Ukiad ten
wymaga budowy 2 przepompowni sieciowych.

- Budowe oczyszczalnisciekOw i sieci kanalizacyjnej w Kijowcu. Uktad temymaga
budowy 1 przepompowni sieciowych.
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- Budowe sieci kanalizacyjnej w Wolce Dobnaskiej z przerzutem do oczyszczalni
sciekdw w gminie Terespol. Ukiad ten nie wymaga bwygprzepompowni sieciowych.

- Budowe oczyszczalnisciekdéw i sieci kanalizacyjnej w Dereczance, Nowbsioh i
Berezowce zakiczonej oczyszczalaiw Nowosidtkach. Uktad ten nie wymaga budowy 1
przepompowni sieciowych.

- Budowe oczyszczalni przydomowych we wsiach: Kijowiec Kak, Horbéw Kolonia,
Malowa Goéra, Mokrany Stare, Mokrany Nowe, KoczukawmRobryi Kolonia.

W/w inwestycje znajdujsie w planie inwestycyjnym gminy, poza ukladem w Degetce,
Nowosidtkach i BerezOwce zakozonej oczyszczalgi w Nowosidtkach. Autorzy
Studium zalecaj jednak zbiorcze skanalizowanie tych jednostek wisagich.

Odpowiedni zapis w Studium ma w dalszej przy&attaka inwestycg umazliwi é.

W efekcie petnej realizacji wariantu | koncepcjiBIOPu powstanie na terenie gminy 5
autonomicznych ukladéw kanalizacyjnych, w tym 4 am&izone wilasnymi
oczyszczalniamiciekow:

- w Zalesiu o przepustowoi 93,6m3/d

- w Kijowcu o przepustow&ei 35m3/d

- w Dobryniu Duym o przepustow&ei 51m3/d
- w Nowosiotkach o przepustodd 53m3/d

Przebieg projektowanych kanalizacji oraz lokalieacjoczyszczalni sciekow i
przepompowni a tale obszary wyznaczone do stosowania kanalizacjidormpwych
pokazano na planszy kierunkow rozwoju. Tylko préj@kana oczyszczalnigciekOw w
Zalesiu ma zabezpieczony w planie miejscowym tedaiatke o pow.1,05ha w pétnocno-
wschodniej cgsci wsi. Uwaga : w pkt. 16..3.2 zapis wykrdi¢ i dokonaé zapisu
korzystajac z danych z Koncepcji gospodarkiciekowej gminy Zalesie opracowanej
w 2008 r. ( zahcznik do uchwaty nr Xl11/84/08 Rady Gminy Zalesie).

W Koncepcji gospodarkiciekowej gminy Zalesie (Zgiznik do uchwatly Rady Gminy
Zalesie nr XIII/84/08) opracowanej w 2008 roku pndapropozycje optymalnego
rozwigzania problemu odprowadzenia i oczyszczenigiekOw  sanitarnych.
Zaprojektowano koncepcjrozwigzania gospodarkisciekowej w dwéch nagiujgcych
systemach:

1 pierwszy przewiduje odprowadzenfeiekow z 13 miejscowa (Berezéwka,
Dereczanka, Dobri+ Kolonia, Horbow- Kolonia, Kijowiec Kolonia, KlodBuza,
Kloda Mata, Koczukéwka, Malowa Géra, Nowe MokramNowosiotki, Stare
Mokrany)za pomagoczyszczalni przydomowych.
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2 Drugi planuje odprowadzenigciekOw z 8 miejscowoi (Dobryi Duzy, Dobryi
Maly, Kijowiec, Kijowiec PGR, Lachowka Baj Lachowka Mata, Woélka
Dobryriska, Zalesie) przy zastosowaniu kanalizacji zbejrcz
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UZASADNIENIE ORAZ SYNTEZA STUDIUM

Gmina potaona jest w potnocnej egci wojewddztwa lubelskiego, ponuzy Biata
Podlask a Terespolem, w korytarzu Il TranseuropejskiegSi@ansportowej. Zalesie ma
charakter gminy wiejskiej i rolniczej, ze znacznymzialem obszaréw podlegaych
ochronie przyrodniczej, w tym lasow. €z Gminy lezy w zas¢gu oddziatywania stacji
przetadunkowej kolei szerokotorowej Mataszewiczeygzym terminale przetadunkowe
zajmup znaczne powierzchnie bezpednio gsiadupce z lasem i polmne wewntrz
obszaru lénego. Osadnictwo rozproszone jest w kilkunastuagésio charakterze
ulicowym z centrum w Zalesiu. Obecnie phinkcjonalm, Gminy jest droga krajowa nr 2
Warszawa- Terespol z odgaieniem w postaci drogi krajowej nr 68 Wolka Dalslga —
Kukuryki. Z planu zagospodarowania przestrzenneggewodztwa lubelskiego wynika
jednak,ze wspomniany ag drogowy straci na znaczeniu wobec planowanejzagi
autostrady A 2 i kolei szybkiej TGV, przecineych poinoca czes¢ Gminy. W Gminie
jest niewiele obiektow zabytkowych, natomiast bardiiczne g stanowiska
archeologiczne. Infrastruktura techniczna rozetaijest nierownomiernie — Gmina jest
prawie catkowicie stelefonizowana i zwodggowania, brak jest natomiast kanalizacji i
sieci gazowej. Gmina cechuje siegatywn tendenci demograficza. Sie ustugowa jest
rozwinigta w stopniu wystarczggym dla obstugi Gminy, miedzy innymi w zakresie
szkolnictwa stopnia podstawowego.

Walorem i atutem Gminy jest jej pdlenie w strefie gsiadupcej z przejciem
granicznym w Terespolu, oraz atrakcyjne tereny nmdyicze i bardzo dobre gleby.
Najwazniejszym problemem rozwojowym w zakresie zagospmalania przestrzennego —
planowane rozdzielenie gminy na dwiedd poprzez budowautostrady i linii TGV.
Zadaniem Studium byto stworzenie warunkow dla tgiieozwoju przestrzennego, ktory
pozwolitby na zdyskontowanie istnaglych waloréw oraz zniwelowanie narasgtgjch
probleméw i konfliktéw przestrzennych.

W rozwiazaniach Studium zaproponowano rozw0j Gminy jakozahs rolnego, z
duzym udziatem terendw aktywsda przyrodniczej z niewielkim stosunkowo przyrostem
terenow zurbanizowanych, w ktérych powinny ¢byozwijane funkcje ustugowe,
obstugujce ludnd¢ miejscowa jak tez przede wszystkim osoby przeggajace przez
przegcie graniczne w Terespolu.

Zrodtem dochodu Gminy oprdcz rolnictwa i przetwostelnego, powinny kiydochody
Z turystyki i agroturystyki, ktdra powinna rozwdjssic na atrakcyjnych przyrodniczo
terenach. Rozwojowi temu powinno sprayjaykorzystanie i uatrakcyjnienie istraejych
zasobow dziedzictwa kulturowego. Wzehdrog krajowych powinna gy rozwijana
infrastruktura ustugowa przeznaczona dla obstugthuu granicznego, w tym w
szczegolnéci ustugi hotelarskie i gastronomiczne, handelhades ruchu samochodowego
etc. Zespot terminali przetadunkowych powinien abgprzeksztatcony i zmniejszony
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poprzez intensyfikagjjego struktury i uwolnienie obszarowstgrch dodd zagtych pod ¢
funkcje. Powinien zostaprzygotowany plan zagospodarowania korytarza pamewego
umazliwiajacy optymalne wykorzystanie przestrzeni i zniweloigamegatywnych
skutkow jakie niesie dla Gminy.
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